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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno na zakladé digitalnich mapovych podkladu aktua-
lizovanych podle prizkumu v terénu a zde ovéfeného aktualniho stavu vyuziti uzemi
k 30.9.2024 a je pfehledné vyznacCeno ve Vykrese zakladniho Clenéni uzemi, resp.
Hlavnim vykrese uzemniho planu (dale UP) Vejprnice.

Re$enym Uzemim je pak jediné katastralni tzemi Vejprnice (777552).

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

Obec Vejprnice a jeji katastralni uzemi o vymére 1.029 ha lezi v zapadni Casti
Plzenského kraje a na vychodni strané pfimo sousedi s dominantnim katastralnim
uzemim krajského mésta Plzné, ktera tak lezi necelych 8 km vychodné v dochazkove
vzdalenosti. Hlavni atraktivita Vejprnic spociva v jejich poloze v ramci Plzenské aglo-
merace — nachazeji se na okraji intenzivné urbanizovaného uzemi okoli mésta Plzné
(ze severu a severozapadu sousedi s uzemim Vochova, ze zapadu s Tluénou a z jihu
ma dlouhou spole¢nou hranici s katastralnim uzemim Liné), které je charakteristické
malym podilem rekreaéni funkce, primérnou kvalitou zemédélského pudniho fondu a
celkovou funkéni nevyhranénosti. Pravé vzhledem ke své poloze vykazuje obec jiz od
roku 1971 kontinualni narlist obyvatel s vyznamnou dynamikou v poslednim desetileti,
aktualné zde obyvatel 4.397 obyvatel (udaj k 31.12.2020).

Vejprnice se rozkladaji po obou bfezich Vejprnického potoka v primérné nad-
morské vySce 325 metrd, jizni a zapadni okraj feSeného Uuzemi tvofi vyznamné lesni
porosty, kterymi je obec izolovana od strategickych dopravnich tah dalnice D5 a silni-
ce 1/26. Chranéna uzemi pfirody dle zakona se v feSeném uUzemi nevyskytuji, mezi
vyznamné krajinné prvky feSeného uzemi, zasluhujici specifickou ochranu a rozvoj,
|ze zaradit izolované rostouci stromy a kefe v zemédélskych pozemcich (rozptylena
mimolesni zelen) s dvojici vzrostlych lip u dfevéného kfize v lokalité ,Na hvizdalce®.
Z hlediska ochrany ptirody, krajiny a $ifeji Zivotniho prostiedi je vyznamnym cilem UP
Vejprnice zachovani a obnova krajinnych hodnot uzemi, rozvoj krajinné zelené mj. do-
pInénim chybéjicich biocenter a biokoridorl a v neposledni fadé postupna revitalizace
Slovanského udoli s dopInénim jeho rekreacnich funkci v€etné cyklostezky (2204) od
Skvrhan do Nyfan a vyhledové k autocampingu PifehySovsky rybnik a ke Kladrubam. S
tim souvisi i pozadavek na postupné vymisténi nevhodnych provozu vyroby, sluzeb a
skladd na vychodnim okraji Vejprnic — k tomu ucelu nejsou v této ¢asti navrhovany
zadné rozvojové plochy a stavajici arealy jsou pouze konzervovany. Historicky zemé-
délsky vyuzivana krajina udoli Vejprnického potoka je definovana jako stabilizovana a
v navrhu UP Vejprnice jsou stanoveny podminky pro jeji ochranu.

Vedle téchto pfirodnich hodnot se v feSeném uzemi vyskytuji jednotlivé prvky
kulturniho dédictvi, nemovité kulturni pamatky a archeologicka nalezisté (viz Oduvod-
néni, Koordina¢ni vykres €.4), odrazejici historické souvislosti vyvoje sidelni struktury
uzemi. UP Vejprnice respektuje stavajici zastavbu s vefejnymi prostory jako urbanis-
ticky vyznamnymi kompozi¢nimi celky a jako architektonické a historické hodnoty také
vSechny nemovité kulturni pamatky. Nedilnou soucasti Ceské historické krajiny jsou
pak drobné, v mapach vétSinou nevyznacené sakralni prvky (napf. bozi muka, kfize,
smirCi kameny), které je nutno chranit jako vyznamny prvek identity a historického dé-
dictvi.



Pro vlastni sidlo Vejprnice je charakteristicka rostla funkcni i prostorova struktura
zastavby bez jasné urbanisticky vymezeného centra obce, které je definovano zejmé-
na umisténim historické a vySkové dominanty kostela sv.Vojtécha, dale pak byvalé
Skoly a pod ni objektu obecniho ufadu, dale jizné pak lokalitou ,Na Navsi“, ktera jak jiz
z nazvu vyplyva byla historickym shromazdistém jizné Vejprnického potoka. Novodobé
obytné soubory jsou pak rozvijeny zejména podél historicky zalozené komunikacni sité
a jejich charakter a kvalita je poplatna dobé jejich vzniku. Z urbanistického hlediska je
vyhodou situovani rozsahlych vyrobnich ploch soustfedéné na jiznim okraji sidla
s pfimou vazbou na strategické dopravni trasy dalnice D5 a silnice 1/26, takze jejich
¢innost a zejména dopravni obsluha nezatéZuje obytné €asti Vejprnic.

Zakladni koncepce rozvoje feSeného uzemi vychazi z respektovani a ochrany de-
finovanych hodnot s tim, Ze i pfi vymezeni zastavitelnych ploch je prioritou rehabilitace
stavajicich fondl pfed extenzivnim rozvojem na nové plochy. Rozvojové plochy pro
bydleni, obanskou vybavenost, sport a rekreaci i ekonomickou zakladu jsou pfed-
nostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé, resp. po jejim obvodé tak, aby co
nejtésnéji pfiléhaly k hranici zastavéného uzemi, ve volné krajiné nejsou navrhovany
zadné nove dislokované lokality. Cilem vymezeni vSech vySe uvedenych ploch je sta-
bilizace obyvatelstva, pfipadné jeho dalSi mirny rust, s nabidkou vSech potfebnych
funkci a Cinnosti pfimo v sidle v€etné pracovnich pfilezitosti s pfedpokladanym plano-
vanym dusledkem sniZzeni kazdodenniho pohybu obyvatelstva. Stanovenim funk&nich
a prostorovych regulativli pro stabilizované i rozvojové plochy je pak zajisténo harmo-
nické zaclenéni nové zastavby do celkové urbanistickeé i krajinné struktury pfi respek-
tovani charakteru sidla a krajiny. UP Vejprnice se tak stane zavaznym nastrojem k za-
jisténi trvalého souladu vSech pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, obecné tr-
vale udrzitelného rozvoje uzemi.

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Celkova urbanisticka koncepce rozvoje uzemi (viz Hlavni vykres ¢.2) vychazi jed-
nak z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajis-
tovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy i spravnimi opatfenimi, jednak z poZadavku
vymezeni rozvojovych ploch a jejich ochrany pred pfipadnymi riziky.

Prioritou navrhu je regenerace urbanistické struktury a zejména adekvatni vyuZziti
stavajicich nevyuzitych resp. nevhodné vyuzitych fondu ¢&i ploch jako nastroj ochrany
nezastavéného uzemi v souladu s pozadavky Stavebniho zdkona. Nicméné s cilem
dalsiho dynamického rozvoje uzemi zejména v oblasti bydleni v historicky osidlené
krajiné v tésném zazemi mésta Plzné jsou navrzeny i nové rozvojové plochy na stava-
jici zastavbu plynule navazujici pro obytnou €i smiSenou funkci. Zaroven je vSak re-
spektovano i vyuziti nékterych obytnych objektd pro rekreaci, a to pfedevsim jako na-
stroj zachovani urbanistické struktury sidla s moznosti nasledného navratu tohoto fon-
du bydleni. Dale jsou v UP Vejprnice navrzeny plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit
jako nastroj dalSiho navysSeni pracovnich pfilezitosti v sidle a tim i stabilizace jeho
obyvatelstva jako hlavni nastroj udrzitelného rozvoje.

V UP Vejprnice jsou vymezeny hranice zastavitelnych ploch s ohledem na ochra-
nu zivotniho a pfirodniho prostfedi a realné moznosti efektivniho zainvestovani téchto
ploch dopravni a technickou infrastrukturou, pomoci prostorovych regulativu je uplat-
nén ddraz na respektovani charakteru sidla i krajinnych hodnot feSeného Uzemi. Ci-
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lem nového UP Vejprnice je tedy eliminace nebo alespori minimalizace negativnich
vlivl a navrh uspofadani uzemi, respektujici dané hodnoty a limity a pfesto vytvarejici
dostupnymi uzemné technickymi prostfedky podminky pro dynamicky a udrzitelny roz-
voj tizemi v Politikou tzemniho rozvoje CR vymezené rozvojové oblasti OB5 Plzen.

UP Vejprnice jako komplexni tzemné planovaci dokumentace obsahuje také na-
vrhy v oblasti dopravni a technické infrastruktury k zajisténi efektivniho zainvestovani
vSech rozvojovych ploch. Z hlediska silni¢ni dopravy se jedna zejména o dil€i upravu,
prelozku silice 11/203 - smérové a vySkové napfimeni stavajici komunikace, ktera za
obci tvofi v sou€asné dobé nebezpecné misto, dale pak diléi doplnéni obsluznych ko-
munikaci do rozvojovych ploch. Vedle toho je v UP Vejprnice v souladu s nadfazenou
UPD vymezen koridor Zelezniéni dopravy (CNZ-D) s cilem vytvofeni podminek pro
zvySeni rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) Zelezni¢niho koridoru zafazeného do
evropské Zelezni¢ni sité TEN-T a zaroven odvedeni provozu na frekventované trati
mimo zastavéné uzemi sidla a tim zlepSeni zivotnich podminek obyvatel.

Navrh navazuje na uzemni plan Vejprnice z roku 2009 v¢etné jeho Zmény ¢.1 z
roku 2010 a Zmény ¢&.2 z roku 2016, a to v souladu s pozadavky Zadani po podrob-
ném provéfeni vSech plvodné navrhovanych rozvojovych lokalit a zaméri zejména
z hlediska jejich aktualniho naplnéni. Rozvoj uUzemi je navrzen prioritné jako regenera-
ce stavajicich ploch, resp. zastavba proluk uvniti zastavéného uzemi — plochy pre-
stavby (v grafické Casti oznaceny indexem P), dale navrh vymezuje nova zastavitelna
uzemi (index Z) a plochy uzemnich rezerv (R), vSe pfehledné zobrazené ve Vykrese
zakladniho ¢lenéni uzemi €.1. Navrh plosného i prostorového usporadani je patrny
z Hlavniho vykresu €.2, jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou oznace-
ny indexy uvedenymi v grafické i textové ¢asti UP Vejprnice s nasledujici specifikaci :

PLOCHY PRESTAVBY

index lokalita vyuziti podminky vyuziti, popis
max.kapacita

P1 Vejprnice Kfimicka BI/BRD, PP realizace komunikace

P2 Vejprnice Jiraskova BI/18RD, PP

P3 Vejprnice u trati oS hristé venkovni plochy - respektovat

povodnove riziko a nezastavitelny pas
8,0m od bfehove ¢ary vodniho toku

P4 Vejprnice Smrkova BI/5RD

P5 Vejprnice u hfisté  BI/45RD, PP

P6 Vejprnice Polni BI/ARD, PP realizace komunikace

P7 Vejprnice Linska BI/1IRD

P8 Vejprnice Jirdskova SM

P9 Vejprnice Za Farou SM

PLOCHY ZASTAVITELNE

Z1 Vejprnice sever | BI/68RD, PP uzemni studie, respektovat VN
Z2 Vejprnice sever Il BI/18RD, PP uzemni studie

Z3 Vejprnice Hornicka OV rozSifeni Skolskych zafizeni

Z4 Vejprnice Plzefiska SM/90bj,0OK uzemni studie, respektovat VN
Z5 Vejprnice u lesa BI/12RD,PP realizace komunikace

Z6 Vejprnice u lesa jih VL, PP dopravni napojeni vyhradné z jihu
z7 Vejprnice U Porazky VL realizace komunikace

Z8 Vejprnice TyrSova VL realizace komunikace, resp.VN
Z9 Vejprnice Polni BI/8RD, OV,PP uzemni studie, respektovat o.p.
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Z10 Vejprnice TluCenska OS, OV hristé, HZS — respektovat o0.p., povod-
nové riziko a nezastavitelny pas 8,0m
od bfehové ¢ary vodniho toku

Z11 Vejprnice Kastanova BI/SRD respektovat o.p.
Z13 Vejprnice U vodarny PP rozSifeni komunikace
Z14 Vejprnice u D5 VL rozSifeni komunikace, resp. o.p.
Z16 Vejprnice U Porazky VZ manipulacni plochy pro areal
Z17 Vejprnice U radaru  BI ochranny val stav.RD
Z18 Vejprnice Na Cihelné PP propojeni pésich tras
Z19  Vejprnice Kastanova BI respektovat o.p.
Z20 Vejprnice Draganec GD opétovné zalesnéni po ukonceni tézby
KORIDORY
index lokalita vyuziti popis
CNZ-D Vejprnice jih DD koridor prelozky traté &.180 (ZD17/02)
UZEMNi REZERVY
index lokalita vyuziti popis
R1 Vejprnice sever | BI,PP Uuzemni studie
R2 Vejprnice sever I BI,PP uzemni studie
R4 Vejprnice Kastanova BI,PP podm. vyCerpani 75% ploch Bl

Zakladem systému sidelni zelené (ZS) jsou stavajici plochy verejné zelené, na
které navazuji dalSi vefejna prostranstvi (PP), zahrnujici v sobé vedle riznych typl
komunikaci také dalSi vyznamné plochy vefejné zelené. Sidelni zelen je také nedilnou
soucasti dalSich vymezenych ploch a to zejména ploch bydleni hromadného (BH viz
dale kapitola f), pfiemz jeji zachovani je nedilnou podminkou vyuziti pFisluSnych
ploch. Navrh systému sidelni zelené se pak orientuje jen na minimalni doplnéni a
zejména na propojeni ploch zelené na vefejnych prostranstvich pfedevs§im na navazu-
jici plochy kvalitni zelené krajinné (ZP, ZO, LE).

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umis-
tovani, vymezeni ploch a koridoru pro vefFejnou infrastrukturu
vcéetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Stavajici zafizeni obéanského vybaveni verejné infrastruktury (obecni ufad
s knihovnou, hasi€i, posta, zakladni a matefska Skola, Domov poklidného stafi, |ékar-
ské ordinace, kostel sv. Vojtécha, hibitov apod.) jsou v feSeném uzemi v zasadé plos-
né i funkéné stabilizovana a s ohledem na umisténi obce v tésném zazemi krajského
mésta se ani nepocita s jejich ploSnym rozvojem. Vyjimkou je s ohledem na dynamicky
vyvoj demografické struktury obyvatel navrzena plocha (Z3) pro mozné rozSifeni Skol-
skych zafizeni a dale nové plochy pro sport a rekreaci (P3, Z10), kde se predpoklada i
umisténi HZS. DalSi vétSinou ploSné méné narocna zafizeni ob&anského vybaveni
mohou byt umistovana v souladu s pfislusnymi podminkami (viz dale kapitola f) v plo-
chach obCanské vybavenosti komercniho charakteru a zejména v plochach smiSenych
i plochach obytnych nejlépe jako integrovana soucast obytnych objektu.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi slouZzici ve-
fejnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku. Jedna se o vefejna prostranstvi
k umisténi pésich i vozidlovych komunikaci a parkovist ke stavajici i nové zastavbé,
ploch pro umisténi détskych hfist, ploch vefejné zelené apod.

7



Z hlediska dopravni obsluhy Vejprnice lezi na silnici 11/203 Plzefi - Nyfany —
Kladruby (11/605-D5), ktera smérové sleduje dalnici D5, na niz je obec takika idealné
napojena kratkym usekem silnice 111/2032 pfes silnici 1/26, severnim smérem se pak
odpojuje silnice 11/2031 do Kfimic. Tato silni¢ni sit’ je jiZ dlouhodobé stabilizovana vcet-
né realizované kratké pfelozky — sméroveho a vySkového napfimeni silnice 11/203 na
zapadnim okraji feSeného uzemi s cilem zvySeni jeji bezpecCnosti, a proto nejsou na-
vrhovany zadné zasadni zmény nad ramec udrzby.

Na vysSe specifikovanou silni¢ni sit' je napojena pomérné husta sit mistnich ko-
munikaci, zpfistupnujicich stavajici zastavbu, u nichZ se pfedpoklada podle mistnich
moznosti jejich rozsSifeni Ci prodlouzeni na poZadované parametry, které jsou pak za-
vazné pro nové navrhované komunikace do rozvojovych ploch (minimalni Sifka vefej-
ného prostranstvi pro umisténi komunikace zpfistupnujici rodinné domy je 8,0m, pfi
jednosmérném provozu 6,5m, u bytovych domu je pak minimalni Sitka 12,0m, pfi jed-
nosmérném provozu 10,5m). Na systém mistnich obsluznych komunikaci navazuji
ostatni ucelové komunikace a cesty prevazné zemédélského €i rekreacniho charakte-
ru, které zaroven zajistuji v dostate¢né mife prostupnost krajiny a je po nich také ve-
dena pomérné husta sit’ cyklotras a pési turisticka trasa. Podél Vejprnického potok aje
vedena cyklostezka ¢€.2204 od Skvrhan do Nyfan s vyhledovym prodlouzenim kolem
autocampingu PfehySovsky rybnik ke Kladrubum

Odstavovani vozidel v souladu s pfislusnymi pfedpisy a vzhledem k typim za-
stavby bude i nadale feSeno v ramci vlastnich objektd a pozemkd, u navrzenych rozvo-
jovych ploch je tfeba pocitat minimalné dvé odstavné plochy pro osobni vozidla na
pozemku rodinného domu. Kratkodobé parkovani je ve Vejprnicich i nadale mozné na
vSech vymezenych parkovistich a k tomu uzpusobenych pozemnich komunikacich,
pro zaméstnance a zakazniky pak v ramci vyrobnich arealld. Ve vazbé na silnici 1/26 a
stavajici CS PHM je na jiznim okraji feSeného Uzemi vymezena plocha Z15 pro truck-
centrum.

Zastavénym uzemim je jizné od silnice 11/203 a Vejprnického potoka vedena ze-
lezni¢ni trat €.180 Plzen - Domazlice — Furth im Wald s Zelezni¢ni stanici Vejprnice,
umisté&nou vychodné& od centra obce. V UP Vejprnice je v souladu s nadfazenou UPD
vymezen koridor zelezni¢ni dopravy (CNZ-D, VPS VD1- ZD180/02-N) s cilem vytvore-
ni podminek pro zvySeni rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) zelezni¢niho korido-
ru zafazeneho do evropske zeleznicni sité TEN-T.

Hromadna doprava osob je vedle Zeleznice zajiStovana autobusovymi linkami
s potfebam odpovidajicim rozmisténim zastavek, které pokryvaji dochazkovymi vzda-
lenostmi zastavéné uzemi.

Technické vybaveni uzemi

Z hlediska retence vody v uzemi je v feSeném Uzemi navrzena sit’ prvk( uzemni-
ho systému ekologické stability (podrobné viz kapitola e), kdy zejména lokalni biokori-
dory rozdéluji zemédélské plochy na menSi bloky a vytvareji predély, které umozni
zpomaleni odtoku destovych vod z uzemi, tj. zvysi retenCni schopnosti krajiny. V ramci
protipovodriové ochrany bylo v UP Vejprnice navrzeno liniové protipovodriové opatfeni
- ohrazovani toku Vejprnického potoka v zapadni ¢asti zastavéného uzemi obce.

Koncepce zasobovani pitnou vodou je stabilizovana a je sougasti navrhu UP
Vejprnice, kde jsou vymezeny pouze dilCi navrhy na doplnéni stavajici vodovodni sité
pro zasobovani vymezenych zastavitelnych ploch pithou vodou. Ve vymezenych za-
stavitelnych plochach nad hranici tlakového pasma vodojemu (plochy Z1 a Z2) bude
zfejmé& nutné realizovat automatickou tlakovou stanici. Zaroven je v UP Vejprnice na-
vrzena prelozka stavajicich vodovodnich pfivadécich fadl zasahujicich do vymezené
zastavitelné plochy Z2.



Koncepce odkanalizovani Vejprnic je zaloZzena na navrhu oddilné kanalizace
pro nové vymezeneé zastavitelné plochy, pficemz splaskova kanalizace bude zausténa
do stavajicich stok, kterymi budou splaskové vody odvedeny k hlavni Cerpaci stanici a
dale éerpany do COV v Tluéné. Navrzeny jsou pouze diléi splaskové stoky napojené
do stavajici kanalizani sité pro odkanalizovani vymezenych zastavitelnych ploch.
Destové stoky budou zaustény do Vejprnického potoka. Podrobné feSeni hospodareni
s deStovou vodou bude pfedmétem feSeni konkrétnich rozvojovych lokalit v dalSich
stupnich projektové dokumentace. Srazkové vody z jednotlivych zastavitelnych ploch
budou akumulovany a zasakovany v ramci téchto ploch. Srazkové vody z vefejnych
prostranstvi budou pfednostné zasakovany v misté spadu srazky prostfednictvim za-
sakovacich prulehd, pfikopu podél komunikaci a ploSnych zasakovacich objektd. Pou-
ze prepady z opatfeni pro hospodareni s deStovou vodou budou odvadény desStovou
kanalizaci do recipientu.

Koncepce zasobovani plynem je v obci jiz stabilizovana a je souéasti navrhu UP
Vejprnice. Se zasobovanim zemnim plynem je pocitano u vSech vymezenych zastavi-
telnych ploch a bude prevazné feSené kratkym prodlouzenim stavajicich rozvodu.
S ohledem na energetické standardy nové stavénych budov a na rostouci ceny zem-
niho plynu je realnou alternativou energetického zasobovani zastavitelnych ploch pro-
stfednictvim elektrické energie v kombinaci s obnovitelnymi zdroji (tepelna Cerpadla a
solarni kolektory).

Zakladni koncepce feSdeni zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajici-
ho stabilizovaného stavu, pocet stavajicich trafostanic je v feSeném uzemi dostateCny
a jejich rozmisténi ve vétsiné pfipadl odpovida mistidm se zvySenou koncentraci sta-
vajici i navrhované zastavby. Pfipadné deficity v navrhovém obdobi budou feSeny
zvySenim vykonu ve stavajicich trafostanicich a v navrhu uzemniho planu se tudiz ne-
projevi. Pouze u plochy Z6 je mozZna realizace nové TS napojené kabelovou smyckou
ze stavajiciho kabelu, ktery prochazi v blizkosti severozapadniho okraje plochy, pfi-
cemz pfesné umisténi trafostanice bude feSeno v navazujicich podrobnéjSich doku-
mentacich. Odbératelskou trafostanici s napojenim na rozvody VN pak mohou mit i
vymezené plochy pro komeréni a vyrobni vyuziti. V UP Vejprnice jsou navrzeny pre-
lozky nékterych stavajicich nadzemnich vedeni VN, které koliduji s vymezenymi za-
stavitelnymi plochami (plocha P5 a plochy Z1 a Z2). Nové kabelové vedeni v plose Z1
je vuzemnim planu zakresleno pouze schematicky, presna trasa kabelu VN bude
upfesnéna v podobnéjsi projektové dokumentaci tak, aby byl veden v ramci navrhova-
neho verejného prostranstvi. Navrzena je i prelozka stavajiciho vedeni ve stavajici
zastavbé v ulicich Jakuba Husnika a Jiraskové z duvodu zvySeni standardu obytného
uzemi. Pro zasobovani plochy uzemni rezervy R4 bude zfejmé nutné realizovat novou
trafostanici napojenou ze stavajici sité VN (neni pfedmétem navrhu).

V pfedmétném uzemi je napojeni na sité elektronickych komunikaci vyieSeno,
napojeni rozvojovych ploch bude provedeno ze stavajici sité dle podminek stanove-
nych provozovateli a v souladu s pfisluSnymi normami.

Nakladani s odpady probiha v souladu s platnou legislativou a jeho koncepce
bude v uzemi zachovana. V feSeném uzemi se provadi shromazdovani odpadu do
urCenych nadob s obci, resp. k tomu opravnénou osobou organizovanym odvozem
smésného odpadu na fizenou skladku Chotikov cca 12km od Vejprnic. Nebezpecné
slozky komunalniho odpadu se odkladaji do sbérného dvora, jejich svoz je provadén
opravnénou osobou 2x do roka.



e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyu-
ziti a ploch zmén v krajiné je patrna z Hlavniho vykresu €.2 a jejim cilem je zejména
ochrana a respektovani jejich dochovanych hodnot . Pdvodné zemédélsky vyuzivana
krajina udoli Vejprnického potoka je definovana jako stabilizovana a v navrhu UP Vej-
prnice jsou stanoveny podminky pro jeji vyuZziti (viz kapitola f), ochranu a obnovu kra-
jinnych hodnot uzemi a rozvoj krajinné zelené mj. doplnénim chybéjicich prvkd uzem-
niho systému ekologické stability (USES). Souéasti navrhu je také postupna revitaliza-
ce Slovanského udoli s dopIlnénim jeho rekreacnich funkci cestou postupného vymis-
téni nevhodnych provozl vyroby, sluzeb a skladl na vychodnim okraji Vejprnic —
k tomu ucelu nejsou v této Casti navrhovany zadné rozvojoveé plochy a stavajici arealy
jsou pouze konzervovany.

Pomérné vyznamny podil ploch mimo vymezené zastavéné uzemi tvofi lesni po-
rosty, a to zejména v jizni ¢asti katastralniho uzemi, ostatni plochy pfedstavuje orna
ptda a v malé mife se zde vyskytuji trvalé travni porosty (louky a pastviny). UP Vejpr-
nice vymezuje nové plochy pro krajinnou zelen (ZP, ZO) zejména v souvislosti
s vymezenim lokalnich prvkd USES s cilem navazani téchto ploch na zeleri sidelni a
jeji ochranu, ktera je proto samostatné vymezena (ZS), pfestoZe je nedilnou soucasti
v zasadé vSech ostatnich ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti.

Omezeni vlivli vétrné a vodni eroze je feSeno pfirodé blizkymi opatfenimi pre-
vazné v souvislosti s vymezenim lokalnich prvkd USES, kdy zejména lokalni biokori-
dory jsou vedeny v udolnicich pfi vodotecich, resp. podél cest.

U zemédélskych ploch, zejména pud s nizkou tfidou ochrany, je mozné
v souladu s podminkami jejich vyuZiti (viz kapitola f) pfipustit i zménu ucelu uzivani
(napf. zatravnéni Ci realizace vodnich ploch) bez nutnosti zmény uzemniho planu.

V uzemi jsou vymezeny skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stabili-
ty (USES), které jsou lokalizovany vsouladu s UAP a ZUR Plzefiského kraje
v platném znéni a jsou zakresleny v grafické &asti UP Vejprnice. Z nadfazenych sys-
témd USES do fe$eného Uzemi z jihu zasahuje regionalni biokoridor RK 2015, ktery
UP Vejprnice vymezuje (zpfesfiuje) a pfi rozvoji izemi pIné respektuje v souladu s
ukoly ZUR PK pro Uzemni planovani obci, tj. v izemnich planech zpfesnit izemi vy-
mezenych &asti regionalniho a nadregionalniho USES.

Prvky USES jsou navrzeny se snahou o jejich bezkolizni prabéh s nadé&ji na pl-
nou funké&nost a spojitost v budoucnosti. Cilovym stavem prvki USES, jsou pfirozena
spoleCenstva coz v daném uzemi, jsou pfedevsim lesni porosty, dle mapy potencialni
pfirozené vegetace, 36 — Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum
petraeae, Abieti-Quercetum).
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Skladebné &asti USES:

Cislo Soucéasny stav Cilovy stav Navrh opatreni
Regionalni biokoridor
RK 2015 Mezofilni hajovy Lesni ekosys- | Ornou pldu vyjmout ze ZPF,
castecné funkeni témy zalozit trvalé travni porosty a
skupinové dievinné porosty
S pfirozenou druhovou
skladbou, v lesnich poros-
tech podpora pfirozené dru-
hové skladby dle SLT,
Lokalni biocentra
PMO065* Reprezentativni BC | Lesni ekosys- | Podpora pfirozené druhové
na feSeném uzemi |témy skladby dle SLT
funkéni
2015/01 Reprezentativni, Lesni ekosys- | Podpora pfirozené druhove
vlozené BC funkéni | témy skladby dle SLT
2015/02 Reprezentativni, Lesni ekosys- | Podpora pfirozené druhove
vlozené BC funkéni | témy skladby dle SLT
2015/03A Reprezentativni, Lesni ekosys- | Ornou plidu vyjmout ze ZPF,
vloZzené BC témy, travinoby- | zaloZit trvalé travni porosty a
nefunkéni linna lada s dfe- | skupinové dievinné porosty
vinami S pfirozenou druhovou
skladbou
2015/03B Reprezentativni, Lesni ekosys- | Podpora pfirozené druhové
vlozené BC témy skladby dle SLT
funkéni
2015/04 Reprezentativni, Lesni ekosys- | Extenzivni obhospodarovani,
vlozené BC témy, travino revitalizace vodniho toku,
na feSeném uzemi | bylinna lada v porostech podpora pfiro-
castecné funkeni s dfevinami, zené druhové skladby.
vodni a mokfad-
ni spole€enstva
NY094 Reprezentativni BC | Lesni ekosys- | Extenzivni obhospodarovani,
funkéni témy, travino revitalizace vodniho toku,
bylinna lada v porostech podpora pfiro-
s dfevinami, zené druhové skladby.
vodni a mokrad-
ni spole€enstva
NY095 Reprezentativni BC | Lesni ekosys- | Zachovani sou€asného sta-
funkéni témy, travino- | vu, v porostech podpora pfi-
bylinna ladas |rozené druhové skladby.
dfevinami
NY096 Reprezentativni BC | Lesni ekosys- | Ornou padu vyjmout ze ZPF,

na reSeném uUzemi
c¢astecéné funkéni

témy, travino
bylinna lada
s dfevinami,
vodni a mokrad-
ni spoleCenstva

zalozit trvalé travni porosty a
skupinové dfevinné porosty
S pfirozenou druhovou
skladbou, extenzivni obhos-
podarovani.

11




Lokalni biokoridory

2015/04- Modalni LK, &&s- | Lesni ekosys- | Extenzivni obhospodafovani,
NY094 teéné funkéeni témy, travino | revitalizace vodniho toku,
bylinna lada v porostech podpora pfiro-
s dfevinami, zené druhové skladby.
vodni a mokrad-
] ni spoleCenstva
NY094-1078 |Kontrastni LK, Lesni ekosys- | Podpora pfirozené druhové
funkeni téemy skladby dle SLT
NY094- Modalni LK, ¢as- | Lesni ekosys- | Extenzivni obhospodafovani,
PMO050 teéné funkéeni témy, travino | revitalizace vodniho toku,
bylinna lada v porostech podpora pfiro-
s drevinami, zené druhové skladby.
vodni a mokrad-
] ni spoleCenstva
NY095-3010 |Modalni LK, 84s- | Lesni ekosys- | Funkéni &ast zachovat, or-
tecné funkéni témy, travino- | nou ptdu vyjmout ze ZPF,
bylinna lada s | zalozit trvalé travni porosty a
dfevinami skupinové dfevinné porosty
S pfirozenou druhovou
skladbou
Cislo Soucasny stav Cilovy stav Navrh opatreni
] Lokalni biokoridory
NYO060- Modalni LK, ¢a4s- | Lesni ekosys- | Ornou ptdu vyjmout ze ZPF,
NYO095 teéné funkeni témy, travino- | zaloZit trvalé travni porosty a
bylinna ladas | skupinové dfevinné porosty
dfevinami s pfirozenou druhovou
] skladbou
NYO096- Modalni LK, funkéni | Lesni ekosys- | Podpora pfirozené druhové
2015/02 témy skladby dle SLT
PMO065- Kontrastni LK, ne- | Lesni ekosys- | Ornou putdu vyjmout ze ZPF,
NY094 funkéni témy, travino- | zaloZit trvalé travni porosty a

bylinna lada s
dfevinami

skupinové dfevinné porosty
S pfirozenou druhovou
skladbou

Pfirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezasta-
vitelnym uzemim, v biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb a umis-

téni technickych objekta.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :

a) pripustne :

- souCasné vyuziti v€. vymezeni koridoru CNZ-D

- vyuziti uzemi zajidtujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym

stanoviStnim podminkam
b) podminéné pfipustné :

- nezbytn& nutné liniové stavby a vodohospodarské zafizeni (COV atd.) pouze ve
vyjimecnych pfipadech, pfi€emz umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a naruSeni funkénosti biocentra
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c) nepfipustné :

- zmény funk&niho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuper ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou puadu), které jsou v rozporu s funkci
t&chto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost bio-
center nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, upravy tokd, in-
tenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, téZba nerostnych surovin apod. mimo
cinnosti podminéné

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:
a) pripustneé:

- souc€asné vyuziti v€. vymezeni koridoru CNZ-D

- vyuziti Uzemi zajidtujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trva-
lym stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemeédélském nebo lesnic-
kém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné re-
kreaCni plochy pfirodniho charakteru

- jiné vyuZziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES

- Zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné :

- nezbytné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo, technicka in-
frastruktura a vodohospodafské zafizeni (COV atd.) pouze ve vyjime&nych pFi-
¢emz mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti bio-
koridoru

c) nepfipustné :

- zmény funkCniho vyuziti, které by sniZzovaly souCasny stupen ekologické stability
uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekol. sta-
bility, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily uzemni ochranu
a zalozeni chybéjicich €asti biokoridort

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodniovani pozemkd, upravy tokd, in-
tenzifikace obhospodarovani, odlesniovani, tézba nerostnych surovin apod. mimo
¢innosti podminénych

- oploceni pozemk a arealu

Navrhem neni naruSen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komuni-
kaci a tak je v plném rozsahu zachovana dostatec¢na prostupnost krajiny diky hustoté
stavajici cestni sité, po které jsou vedeny i cyklotrasy a znacena turisticka trasa.

V feSeném uzemi se nachazi dobyvaci prostor ,Vejprnice | ev. €islo 70279, sta-
noveny pro dobyvani Stérkopisk( (vymezena plocha GD), dale chranéné loZiskove
uzemi (CHLU) ,Tlucna“, stanovené pro ochranu vyhradniho lozZiska Stérkopiski a
chranéné lozZiskové uzemi (CHLU) ,Tlu¢na I stanovené pro ochranu vyhradniho lo-
ziska jil (v8e zakresleno v Koordinacnim vykrese €.4).

Pod velkou Casti katastralniho uzemi Vejprnice se nachazi rozsahlé poddolované
uzemi, v zapadni ¢asti uzemi doslo k sesuvu, ktery je v evidenci Geofondu (viz Koor-
dinaéni vykres €.4). Tento sesuv je v dnesni dobé stabilizovany, k posledni revizi doslo
v roce 2004.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuzi-
ti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti pokud je mozné jej stano-
vit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabili-
zované (stav), plochy zmén - plochy pfestavby a plochy zastavitelné (v grafice jsou
odliseny rastrem a indexem P, resp. Z a pofadovym CcCislem plochy), plochy zmén
v krajiné (index K) a plochy uzemnich rezerv (index R).

V grafické Casti uvedené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz barevné
legenda + index) maiji dale v textu stanoven prevazujici ucel vyuziti (tj. vice nez 50%
vyuziti ploch ¢€i objektd musi odpovidat tomuto ucelu) a podminky prostorového
usporadani — zde se jedna zejména o zachovani charakteru zastavby (viz kapitola b),
dale rozmezi velikosti novych stavebnich pozemkl a procenta jejich zastavitelnosti,
maximalni podlaznosti apod. Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce
€.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni,
vsouladu s §3, odst4 podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a
charakter fe$eného Uzemi (viz graficka &ast — Hlavni vykres &.2, OdGvodnéni UP
Vejprnice).

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti dle jednotného standardu UP :

BH bydleni hromadné

Bl bydleni individualni

BV bydleni venkovské

ov obCanské vybaveni verejné

OK obCanské vybaveni komerc¢ni

oS obcCanské vybaveni - sport

OH obCanské vybaveni - hibitovy

Rz rekreace - zahradkarské osady

SM smisené obytné méstské

VL vyroba lehka

VD vyroba drobna a sluzby

\/4 vyroba zemédélska a lesnicka

TE technicka infrastruktura - energetika

TW technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

TX technicka infrastruktura jina

GD téZba nerostll — dobyvani a Uprava

DS doprava silni¢ni

DD doprava drazni

PP vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

ZS zelen sidelni

Z0 zeleni ochranna a izolaéni

ZZ zelen - zahrady a sady

ZP zelen pfirodniho charakteru
AP plochy zemédélské - pole
AL plochy zemédélské - louky a pastviny

LE plochy lesni
WT plochy vodni a vodnich toku
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bydleni hromadné (BH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru, tj. bytové domy vicepodlazni s pfimési neruSicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu véetné ploch obytné zelené
b) pfipustné
- plochy bytovych domu vicepodlazni zastavby
- pfedskolni a Skolni zafizeni
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouzici pro potfeby uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- vefejna prostranstvi, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 200 m?
- stravovaci zarizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb, tj. provozu prokazatelné nevyvolavajicich nega-
tivni ovlivnéni bydleni (negativni vlivy na Zivotni a obytné prostfedi nepfekroci hra-
nice vlastniho pozemku)
- zafizeni vefejné a komunalni spravy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni, drobné vyroby a sluzeb dle
odstavce c) je podminkou pro umisténi v dané ploSe prokazani, ze tyto nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v této ploSe a jsou slucitelné s bydlenim
- ve stabilizovanych plochach nebude u stavajicich ani pfipadnych novych objekt
zvySovana stavajici hladina zastavby ani pfipusténo vyuziti podkrovi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

bydleni individualni (BI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfimési obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- vefejna prostranstvi, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZzici pro potfebu tohoto uzemi
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci s obytnym potencialem
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani

- pro umisténi staveb a zafizeni podle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené plose

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného grostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1.000 m*, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace

- minimalni vyméra novych pozemk od 650 m? kromé& ploch P5 a Z5

- ve stabilizovanych plochach bude dodrzen koeficient zelené 40%

- zastavitelnost novych pozemk( max. 45% do které se zapocitavaji veSkeré zpev-
néné plochy, pfistfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni dom-
ky a podobné stavby, v plochach P5 a Z5 max. zastavénost vSech staveb na po-
zemku nesmi prekroCit 40% plochy pozemku (bez zpevnénych ploch), pfiemz
hlavni stavba max.450m?
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- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 2,5NP (2 nadzemni podlazi s vyuZzitelnym pod-
krovim vrozsahu max.75% plochy pfizemi nebo ustupujicim patrem)
pfi respektovani okolni vyskové hladiny a charakteru zastavby, konfigurace terénu,
pfip. razu navazujici krajiny (viz kapitola b) a e), v plochach Z1 a Z2 vySka nepre-
kroCi 1,5NP, v plochach P5 a Z5 maximalni vySka stavby 1-2 NP vCetné pfipadné-
ho podkrovi

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

bydleni venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti

- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusSicich ob-
sluznych funkci pfevazné pro vlastni feSené uzemi

b) pfipustné

- rodinné domy venkovského typu a mistné tradi¢niho charakteru (viz kapitola b) s
uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem hospodarského zvifectva pro vlastni
potfebu pficemz negativni vlivy nesmi omezit hlavni funkci, tj. bydleni

- rekreace individualni

- vefejna prostranstvi a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné

- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 200 m?

- stravovaci zarizeni

- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské a lesnické produkce

- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového uspofadani

- pro umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni, vykup, drobné vyroby a slu-
Zeb je podminkou umisténi v dané ploSe prokazani, Ze tyto nesnizuji kvalitu pro-
stfedi a pohodu bydleni ve vymezené obytné ploSe, jsou slucCitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- minimalni vyméra novych pozemkii od 1.000 m?

- ve stabilizovanych plochach bude dodrzen koeficient zelené 40%

- zastavitelnost novych pozemku max. 45% do které se zapocitavaji veSkeré
zpevnéneé plochy, pfistfedky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni
domky a podobné stavby

- vy8ka hlavniho objektu nepfekroCi 2,5 NP (pfizemi a patro s vyuZitelnym podkro-
vim v rozsahu max.75% plochy pfizemi nebo ustupujicim patrem) pfi respektovani
okolni vySkové hladiny a charakteru zastavby, konfigurace terénu, pfip. razu nava-
zujici krajiny (viz kapitola b) a e)

€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

obéanské vybaveni verejné (OV)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- umisténi nekomercnich zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, spor-
tovnich a dalSich u€elovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
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- uCelova zafizeni cirkvi a zafizeni, na kterych participuji cirkve, v€etné i pronajmu
nemovitosti ze strany cirkve tfeti osobé
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
- vefejna prostranstvi, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné prfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky prostorového uspofadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, ze slouzi jako zazemi k prevazuji-
cimu ucelu vyuziti a jejich umisténi je s nim z hlediska hygienického slucitelné
- pro kazdé zapocCaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace
- v ploSe Z10 respektovat povodriové riziko (vysoké a stfedni) a nezastavitelny pas
8,0m od bfehové ¢ary vodniho toku, ktery nebude zastavén Zadnymi stavbami
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obcéanské vybaveni komeréni (OK)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komer¢ni obCanské vybavenosti
b) pfipustné
- administrativni a spravni arealy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni
- kulturni zafizeni komer¢niho charakteru, vystavni saly
- spoleCenska a zabavni stfediska
- vefejné ubytovani a stravovani
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- vefejna prostranstvi a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, ze slouZi jako zazemi k prevazuji-
cimu ucelu vyuziti a jejich umisténi je s nim z hlediska hygienického slucitelné
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapog&itavaji pozemni komunikace
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obéanské-vybaveni — sport (OS)
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony, hfisté a ostatni plochy slouZici pro hromadny sport a rekreaci
- vefejna prostranstvi a nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vodni plochy
c) podminéné pfipustné
- sportovni, rehabilitacni a lazeriska zafizeni
- UCelové sportovné rekreaéni haly (télocviCny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- vefejné stravovani a ubytovani
- maloobchodni zafizeni do 200 m? prodejnich ploch
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d) podminky funk¢niho a prostorového usporadani
- umisténi sportovné rekreacCnich rehabilitaCnich a lazenskych zafizeni, ucelovych
sportovnich hal a staveb a zafizeni obanského vybaveni dle odstavce c) je pod-
minéno zajisténim odpovidajiciho dopravniho napojeni na nadfazenou silni¢ni sit
a prokazanim negativniho vlivu na okolni zastavbu a krajinny raz
- umisténi zafizeni pro vefejné stravovani, ubytovani a maloobchod je podminéno je-
jich funkéni vazbou na hlavni naplh uzemi, ktera nebude jejich ¢innosti omezena
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe
nejméné 1000 m?, do této vymeéry se nezapoéitavaji pozemni komunikace
- v ploSe P3 a Z10 respektovat povodrioveé riziko (vysokeé a stfedni) a nezastavitelny
pas 8,0m od brehové €ary vodniho toku, ktery nebude zastavén zadnymi stavbami
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obcéanské-vybaveni — hibitovy (OH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZzici vyhradné pro potfeby a €innosti pohfebisté
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

rekreace — zahradkarské osady (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- individualni rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou
byt povolovany stavby, pro které jsou stanoveny prostorové regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (zemédélska ptida) slouzici pro individualni zemédélskou ¢€innost,
tj. péstovani zeleniny, ovoce, kvétin apod. pouze pro vlastni potfebu
- oploceni zemédélské pldy (zahrad a sadl) za ucelem ochrany Urody
- vefejna prostranstvi, nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- stavby pro individualni rekreaci (napf. chaty, rekreaéni a zahradni domky)
d) podminky prostorového uspofadani
- zastavitelnost jednotlivych pozemk(l max. 40 m? , max. véak 10% celkové vyméry
pozemku s vySkovym omezenim staveb na 1,5 NP
- v pfipadé oddéleni pozemku musi i oddéleny pozemek se stavbami splfiovat
podminku zastavénosti max. 40 m? a max.10% nové vyméry
- vSechny plochy, na nichz budou umistovany novostavby pro individualni rekreaci,
budou pfimo dopravné napojeny na vefejné pristupnou pozemni komunikaci
minimalné Sifky 2,5m, ktera bude soucasti vefejného prostranstvi minimalné Sirky
6,0m pfi obousmérném provozu. Pfimé dopravni napojeni jednoho pozemku bude
minimalné Sifky 2,5m a maximalné délky 15 metr(
€) nepfipustné
- stavby pro bydleni v€etné mo Vejprnice apod.)
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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smisené obytné méstské (SM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych a bytovych domech,
obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti a sluzby
b) pfipustné

- rodinné a bytové domy
- administrativni a spravni budovy mistniho i nadmistniho vyznamu, penézni ustavy
- kulturni zafizeni a stavby, galerie, zabavni stfediska
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- Skolska zafizeni, détské skupiny
- maloobchodni zafizeni do 800 m? prodejnich ploch
- vefejné ubytovani a stravovani, ostatni ubytovaci zarizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb, tj. provozl prokazatelné nevyvolavajicich nega-

tivni ovlivnéni bydleni (negativni vlivy na Zivotni a obytné prostfedi neprekroci
hranice vlastniho pozemku)

- vefejna prostranstvi, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) podminky prostorového usporadani

- v8echny pozemky, na nichZz budou umistovany novostavby nebo realizovany
prestavby, budou pfimo dopravné napojeny na vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci minimalni Sitky 4,5m, v oduvodnénych pfipadech napf. koncové
lokality 3,5m, ktera bude soucasti vefejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m
(RD), resp. 12,0m (BD) pfi obousmérném provozu, v pfipadé jednosmérného
provozu vefejné prostranstvi Sifky 6,5m (RD), resp. 10,5 (BD) a Sifky pozemni
komunikace 3,5m. Pfimé dopravni napojeni jednoho pozemku bude min. Sirky
3,5m a max. délky 15 metru

- v8echny pozemky v zastavitelnych plochach budou pfednostné dopravné napoje-
ny na navrhované komunikace

- zastavitelnost novych pozemkld max. 40% do které se zapocitavaji veskeré zpev-
néne plochy, pfistfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni dom-
ky a podobné stavby, pfiCemz pfi realizaci staveb nebo jejich ¢asti s intenzivni ze-
lenou stfechou lze zastavénou plochu stavby intenzivni zelené stfechy nasobit ko-
eficientem 0,5, kterou je mozno zapocitat do vymeéry zelené pozemku

- ve stabilizovanych plochach bude dodrzen koeficient zelené 30%

- umisténi novych staveb pro bydleni je pfipustné pfi spinéni podminky zajisténi
ochrany stavby pfed negativnimi u€inky vnéjSiho prostredi, tj. zejména ochrany pred
hlukem (splnéni hygienickych hlukovych limitd)

- vysSka hlavniho objektu nepfekroci 2,5NP (pfizemi a patro s vyuzitelnym podkro-
vim v rozsahu max.75% plochy pfizemi nebo ustupujicim patrem) pfi respektovani
okolni vySkové hladiny a charakteru zastavby, konfigurace terénu, pfip. razu nava-
zujici krajiny (viz kapitola b) a e)

- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné mobilnich zafizeni urce-

nych pro bydleni nebo rekreaci (pfivésy, navésy, tzv. mobilheimy apod.)

vyroba lehka (VL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj vyroby a skladovych areall
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b) pfipustné
- zafizeni primyslové vyroby a sluzeb, jejichz vlastni &i souvisejici €innost nema
zasadni dopady mimo vlastni areal na okolni prostfedi
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby vSeho druhu v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava
- obchodni zafizeni
- odstavné plochy a garaze
- sbérné dvory
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
d) podminky prostorového uspofadani
- pro zafizeni a stavby obCanského vybaveni dle odstavce c) je podminkou proka-
zani, Ze slouzi jako zazemi k pfrevazujicimu ucelu vyuZiti a jejich umisténi je
s nim z hlediska hygienického slucitelné
- zastavénost pozemku resp. arealu nepfesahne 70%, tzn. min 30% vyméry po-
zemkU bude tvofit zelen, max. vySka staveb nepfesahne 12 m, v ploSe Z6 pak
zastavénost nepfesahne 50% a vyska nepiekroli 8,0m, dopravni napojeni z jihu
- pfi realizaci staveb nebo jejich ¢asti s intenzivni zelenou stfechou lze zastavénou
plochu stavby intenzivni zelené stfechy nasobit koeficientem 0,5, kterou je mozno
zapocitat do vyméry zelené pozemku
€) nepfipustné
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

vyroba drobna a sluzby (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, a to zejména
téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a manipulacni plochy
- sbérné dvory
- odstavna a parkovaci stani, garaze
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
d) podminky prostorového usporadani
- pro zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického
je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
- zastavénost pozemku resp. arealu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vymeéry po-
zemkU bude tvofit zelen
- pfi realizaci staveb nebo jejich Casti s intenzivni zelenou stfechou lze zastavénou
plochu stavby intenzivni zelené stfechy nasobit koeficientem 0,5, kterou je mozno
zapocitat do vymeéry zelené pozemku
€) nepfipustné
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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vyroba zemédélska a lesnicka (V2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi staveb a zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské a lesnické produkce
- zafizeni vyroby a sluzeb, pfimo se vazici k zemeédélstvi a lesnictvi
- sbérné dvory
- administrativa a sprava
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminky prostorového usporadani
- zastavénost pozemku resp. areall nepfesahne 65%, tzn. min 35% vyméry po-
zemku bude tvofit zelen
- pfi realizaci staveb nebo jejich ¢asti s intenzivni zelenou stfechou lze zastavénou
plochu stavby intenzivni zelené stfechy nasobit koeficientem 0,5, kterou je mozno
zapocitat do vyméry zelené pozemku
d) nepfipustné
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

technicka infrastruktura - energetika (TE)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni energetické infrastruktury
b) pfipustné
- plochy a zafizeni energetické infrastruktury
- nezbytna souvisejici dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- prvky USES
c) podminéné pfipustné
- zafizeni vyroby, skladovani a sluzeb, pokud tyto negativné neovlivni funkci a bez-
pecnost provozu prislusné technické infrastruktury
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro vSechny druhy Cinnosti je neomezeni hlavniho vyuziti vymezené
plochy v€etné dodrzeni ochrannych pasem jimi stanovenych
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby a Cinnosti, které by byly v rozporu s bezpec€nosti a provozem hlavniho vyuziti
vymezené plochy
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.5 sta-
vebniho zakona

technicka infrastruktura — vodni hospodafrstvi (TW)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni vodohospodarské infrastruktury
b) pfipustné
- plochy a zafizeni vodohospodarské infrastruktury
- nezbytna souvisejici dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- prvky USES
c) podminéné pfipustné
- zafizeni vyroby, skladovani a sluzeb, pokud tyto negativné neovlivni funkci a bez-
pecnost provozu pfislusné technické infrastruktury
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d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro vSechny druhy Cinnosti je neomezeni hlavniho vyuziti vymezené
plochy v€etné dodrZzeni ochrannych pasem jimi stanovenych
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby a Cinnosti, které by byly v rozporu s bezpec€nosti a provozem hlavniho vyuziti
vymezené plochy
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.5 sta-
vebniho zakona

technicka infrastruktura - jina (TX)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury
b) pfipustné
- plochy a zafizeni technické infrastruktury
- nezbytna souvisejici dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- prvky USES
c) podminéné pfipustné
- zafizeni vyroby, skladovani a sluzeb, pokud tyto negativné neovlivni funkci a bez-
pecnost provozu pfislusné technické infrastruktury
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro vSechny druhy €innosti je neomezeni hlavniho vyuZziti vymezené
plochy v€etné dodrzeni ochrannych pasem jimi stanovenych
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby a €innosti, které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti
vymezené plochy
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.5 sta-
vebniho zakona

tézba nerostl — dobyvani a tuprava (GD)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- dobyvani a tézba nerostnych surovin v ramci vymezenych dobyvacich prostort ve
vymezeném ¢asovem horizontu a s podminkou opétovného zalesnéni po ukonceni
tézby
b) pfipustné
- plochy pro manipulaci, tfidéni, upravu, skladovani a nakladku vytéZzeného materialu
- manipulacni a odstavné plochy pro té€Zebni a pfepravni stroje s pfimou vazbou k té-
Zebni Cinnosti
- souvisejici vefejna infrastruktura pro zabezpeceni téZebni Cinnosti
c) podminéné pfipustné
- uCelové stavby s pfimou vazbou k téZebni €innosti bez mozZnosti ubytovani
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro vSechny druhy staveb dle odstavce c) je jejich pfima vazba na té-
zebni ¢innost v dané ploSe bez ubytovacich funkci a zaroveri neomezeni hlavniho
vyuziti vymezené plochy v€etné dodrZeni stanovenych ochrannych pasem
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- stavby a €innosti, které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti
vymezené plochy v€etné staveb pro vyrobu energie
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- znedisStovani pldy a horninového prostfedi Skodlivymi latkami ohroZujicimi zdravi
nebo zivot lidi a existenci zZivych organismud, nebo ohrozujicimi vodni rezim v okoli
(studny, vodotece, ...)

- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.5 sta-
vebniho zakona kromé staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro t&€Zbu nerostl

doprava silni€ni (DS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- dalnice, silnice I., Il. a lll. tfidy, hlavni mistni komunikace a jejich soucasti (napf.
naspy, zafezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolacni zelen
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, garaze, odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice PHM)
- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
- nezbytna zafizeni technickeé infrastruktury
c) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

doprava drazni (DD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné
- Zzelezniéni traté a jejich soucasti (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty)
- plochy a budovy provozni s hlavnim vyuZzitim souvisejici
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro stavby a zafizeni dle odstavce c) plati podminka prokazani, ze jejich realizace
neohrozi ani neomezi hlavni vyuziti vymezené plochy pfi dodrZzeni hygienickych [i-
mitd
c) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

koridor dopravni infrastruktury drazni (CNZ-D)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni zelezni¢ni dopravy,
pfi¢emz plochy pro jeji vlastni realizaci nevyuzité budou nasledné navraceny pu-
vodnimu uzivani
b) pfipustné
- Zelezni¢ni traté a jejich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)
- plochy a budovy provozni s hlavnim vyuzitim souvisejici
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
- prvky USES zasahujicich do tohoto koridoru
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c) podminéné pripustné
- v ploSe koridoru se pfipousti zmény vyuZziti stavajicich staveb, jejich nastavby Ci
pristavby a dale stavby dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu jen
v pfipadé, ze prokazatelné neohrozi ani neztizi realizaci zeleznicni traté
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pro stavby a ¢innosti dle odstavce c) plati podminka prokazani, Ze jejich realizace
neohrozi ani neztiZi realizaci nadmistniho zaméru umisténi Zelezni¢ni traté
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzici jako namésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez omeze-
ni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, u€elové komunikace, chodniky, navsi, namésti a ostatni vefejné shromaz-
dovaci prostory s moznosti umisténi prvkua drobné architektury, détskych hfist
- vefejna zelen, parky
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté a odstavna stani za podminky, Zze neomezi hlavni ucel vyuziti
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

zelen sidelni (ZS)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce urbanizované
zelené pfristupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni a s prvky drobné architektury (kas-
ny, drobné vodni plochy, plastiky, altany apod.)
- péSi komunikace a prostory umoznujici celoroCni bezkolizni uzivani
- hfisté, viceucelové travnaté a mlatové plochy
c) podminéné pfipustné
- uCelové cesty a ostatni plochy pro rekreaci vyZadujici i zpevnény povrch
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani:
- zpevnéné plochy (napf. hfisté, prvky drobné architektury a zafizeni dle odstavce c)
nesmi pfesahovat 10% celkové plochy zelené
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

zelen ochranna a izolaéni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
- vymezeni skladebnych prvk(l USES
- opatfeni a zafizeni ke zvySovani retence uzemi i protipovodnovych opatfeni
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c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- péSi a cyklistické komunikace a prostory
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch pro sport a rekreaci
- stavby a zafizeni vodniho hospodarstvi, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku
d) podminky prostorového usporadani
- vyméra ploch dle odst. c) nepfesahne 10% z celkové vyméry vymezené plochy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti vCetné staveb a opatieni pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, informacnich center

zelen — zahrady a sady (Z2)
a) prevazujici ucel vyuziti

- zahrady a sady urCené pfednostné pro péstovani ovoce
b) pfipustné

- zahrady a sady na péstovani ovoce

- trvalé travni porosty, izolaCni a doprovodna zelen

- vymezeni skladebnych prvkia USES

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace

c) podminéné pripustné

- zahradni domky, stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej ind. zemé-
délské produkce

- pfistfeSek pro techniku, vCelarstvi a k ukryti pfed nepohodou

d) podminky prostorového uspofadani

- vyméra zastavéné plochy ucelovych objektu dle odstavce c¢), do které se zapocita-
vaji zpevnéné plochy, nepfesahne 10% celkové vyméry pfedmétného pozemku
nejvy$e véak 60 m?, v pfipadé oddéleni pozemku musi i oddéleny pozemek se
stavbami splfiovat podminku zastavénosti max.10%

- vySka ucCelovych objektu dle odstavce c) musi byt v rozmezi 1PP — 1INP s max.
vysSkou v hiebeni 5,0 metrt od pfilehlého rostlého terénu, maximaini vySka okapo-
vé hrany vzhledem k rostlému terénu 3,0m, podsklepeni nejvySe do hloubky 3,0m

- min. vyméra jednotlivé plochy K1 zahrady ,U vodarny” je 2.000m?, celkova zasta-
vitelnost max. 150m? (tj. 100m? hlavni stavba a 50m? ostatni stavby napt. pfistres-
ky, skleniky apod.), celkem vSak max. 5% z celkové vyméry s vySkovym omeze-
nim staveb na 1,5 NP, pficemz vySka okapoveé hrany od pfilehlého rostlého terénu
nepfesahne 4,5m a vysSka hfebene max. 8,0m

€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

zelen prirodniho charakteru (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajidténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymeze-
ného uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych uzemi pfi-
rody, ostatni nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
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c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a stavby a zafizeni pro snizovani ne-
bezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
pokud tyto neomezi podminky pro ochranu pfirody a krajiny a vymezeny uzemni
systém ekologické stability krajiny
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pudu, specialni zemédeélské kultury
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi
a lesnictvi, téZbu nerostu, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
informacnich center

plochy zemédélské — pole (AP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izolaéni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy (napf. protipovodriova opatfeni, stoky) a
zadrzeni vody v krajiné
- uCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zména kultury nizkobonitnich tfid na jiné krajinotvorné, protierozni ¢i protipovodrio-
vé vyuziti (napf. trvalé travni porosty, zalesnéni, realizace malych vodnich ploch) za
podminky prokazani potifeby zvySeni protierozni &i protipovodrnové funkce plochy
- UCelové a sezonni stavby pro zemédélstvi bez ubytovacich kapacit
d) nepfipustné
- zmény kultury na zahrady, sady
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, info center

plochy zemédélské — louky a pastviny (AL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemeédélsky obhospodafované
- izolaéni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy (napf. protipovodriova opatfeni, stoky) a
zadrZeni vody v krajiné
- uCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- uCelové a sezonni stavby pro zemeédélstvi bez ubytovacich kapacit
d) nepfipustné
- zmény kultury na ornou pldu, zahrady, sady
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, info center
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plochy lesni (LE)
a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako lesy evidované jako pozemky urcené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné

- pozemky urcené k plnéni funkce lesa, tzn. lesni porosty a porosty lesniho charak-
teru, lesni Skolky

- drobné vodni plochy

- travni porosty

c) podminéné pripustné

- pési komunikace a prostory, nau¢né, cyklistické a jezdecké stezky vyuzivajici sta-
vajicich a nové budovanych ucelovych lesnich cest v€etné doplhkovych ucelovych
docCasnych zafizeni (vyhlidkové véze, informacni zafizeni apod.) za podminky, zZe
budou splnény pozadavky na ochranu lesnich ploch a jejich funkénost a nebude
narusena protierozni ochrana a ekologické funkce ploch

- pozemKky staveb a zafizeni pro provoz lesniho hospodarstvi

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani:

- podminkou pro umisténi nezbytné dopravni a technické infrastruktury, resp. sta-
veb a zafizeni pro provoz lesniho hospodarstvi, je respektovani ostatnich limit
prfedmétného uzemi a splnéni pravnich pfedpisu, vazicich se k prfedmétnym chra-
nénym plocham

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vodni a vodnich tokt (WT)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich, slouzici k zajisténi podmi-
nek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, re-
gulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich souvisejicich ucell
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila kromé malych
vodnich elektraren
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- rekreaéni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy, odvodnéni nebo s protipovodfiovou funkci
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, pokud jeji vedeni neni v rozporu
s ochrannou vodniho dila, toku a podminkami vymezeného zaplavového uzemi
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- pfibfezni pozemky vodnich tokd v pasu o $ifi 6m od bfehové ¢ary vodniho toku a
8m od bfehové ¢ary Vejprnického potoka jsou nezastavitelné se povinnosti zacho-
vani pfistupu pro €innosti souvisejici s vykonem spravy vodnich toku
- upfednostnit trvalé travni porosty s postupnym vylou¢enim orné pudy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné malych vodnich elektra-
ren, staveb a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi, t&€zbu nerostl, staveb a opatfeni
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
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Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilinym zpUsobem vyuziti musi byt
spinény jak podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani,
pficemz pro podminky vyuziti ploch plati:

Prevazujici uc€el vyuziti (hlavni vyuziti) stanovi plosné prevazujici vyuziti vymeze-
né plochy a je urcujici pfi rozhodovani o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti.
Pripustné vyuziti zpravidla bezprostifedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim,
avSak musi s nim byt sluCitelné. Slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych
podminek; nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuZziti.

Nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuzZiti v ploSe
existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na
vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Vyjimky z podminek prostorového usporadani Ize povolit pouze v plochach, u
kterych je to vyslovné uvedeno a za podminek tam stanovenych.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkium a
stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Vejprnice jsou vymezeny plochy a trasy pro ve-
fejné prospésné stavby s identifikacnimi indexy, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit :

Dopravni infrastruktura ]
VD1 koridor zeleznice (ZD180/02-N dle AZUR PK)

Zasobovani vodou:

VT.V1 — zasobovani ploch P4, Z5, Z6 a Z7
VT.V2 — zasobovani plochy Z11

VT.V3 - zasobovani plochy Z1

VT.V4 - zasobovani plochy P3

VT.V5 — prelozka vodovodnich Ffadu

Kanalizace:

VT.K1 — obslouzeni ploch P4, Z5 a Z6
VT.K2 — obslouzeni plochy Z11

VT.K3 — obslouzeni ploch P7 a Z9
VT.K4 — obslouzeni plochy Z7

VT.K5 — obslouZeni plochy P3

VT.K6 — obslouzeni plochy Z1

VT.K7 — obslouzeni plochy Z1

VT.K8 — obslouzeni plochy Z1

Plyn:

VT.P1 — zasobovani ploch P4, Z5, Z6 a Z7
VT.P2 — zasobovani plochy Z11

VT.P3 - zasobovani ploch P7 a Z9
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VT.P4 - zasobovani plochy P3
VT.P5 - zasobovani plochy Z3
VT.P6 - zasobovani plochy Z1

Elektricka energie:

VT.EL1 - pfeloZka stavajiciho nadzemniho vedeni do kabelové trasy (uvolnéni
plochy P5)

VT.EZ2 - pfelozka stavajiciho nadzemniho vedeni do kabelové trasy ve stavajici
zastavbé, uvolnéni plochy Z3

VT.E3 — nahrada stavajiciho nadzemniho vedeni kabelem v ploSe Z2

VT.E4 - nahrada stavajiciho nadzemniho vedeni kabelem v ploSe Z1

Dale jsou v UP Vejprnice vymezeny plochy pro protipovodiiova a protierozni
opatfeni a nefunkéni regionalni a lokalni prvky USES k zalozeni jako vefejné prospés-
na opatfeni s identifikacnimi indexy:

VU1 - lokalni biokoridor LBK NY060-NY095

VU2 - lokalni biokoridor LBK NY095-3010

VU3 - lokalni biokoridor LBK PM065-NY094

VU4 - lokalni biokoridor LBK 2015/04-NY094

VU5 - regionalni biokoridor RBK 2015/03A-2015/03B
VU6 - lokalni biocentrum LBC 2015/03A

VU711 - regionalni biokoridor RBK 2015/02-2015/03A
PPO1 - ohrazovani toku Vejprnického potoka

PoZadavky na definovani ploch pro opatfeni k zajisténi obrany a bezpeénosti sta-
tu ani ploch ur€enych k asanaci nebyly uplatnény.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V UP Vejprnice je vymezena plocha pro vefejné prospésné stavby, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo pro obec Vejprnice :
PO.1 - plocha Z3 pro rozSifeni Skolskych zafizeni
- pozemky parc. €. 1190/8-10 (¢asti) a 1191/1-6 k.u. Vejprnice

i) Stanoveni kompenzacénich opatreni
podie §50 odst.6 Stavebniho zakona

PoZadavek na zpracovani posouzeni vlivu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi a na posouzeni vlivu uzemniho planu na Zivotni prostfedi nebyl pfisluSnym
krajskym Ufadem uplatnén (podrobnéji viz kapitola e) Oduvodnéni a proto zadna
kompenzacCni opatfeni nejsou navrhovana.
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i) Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V UP Vejprnice jsou vymezeny plochy Gzemnich rezerv R1la R2 pro individualni
bydleni v pfimé navaznosti na zastavitelné plochy Z1 a Z2. Podminkou pro vyuZziti tak-
to vymezenych ploch uzemnich rezerv je naplnéni pfilehlych lokalit Z1 a Z2 nejméné
ze 75% a zaroven provéreni jejich urbanisticko architektonické koncepce vzhledem k
feSeni dopravni a technické infrastruktury ve vazbé na zastavitelné plochy Z1 a Z2.

k) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podmi-
nek pro pofizeni a pfiméfrené lhuty pro viozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

Ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi €.1 jsou vymezeny rozvojove plochy, resp.
skupiny ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
Uuzemni studie pro celé takto definované lokality : Z1+R1, Z2+R2, Z4, Z19 a R4.

Cilem zpracovani uzemnich studii je provéfeni urbanisticko architektonické kon-
cepce feseni v€etné feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétnych uzemi.
Jedna se o lokality, které jsou z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhodujicimi
plochami zastavby a jsou pohledové exponované vzhledem k navazujici zastavbé a
okolni krajiné. Zaroven se jedna a plochy, kde je potfeba v podrobnosti provéfit umis-
téni vlastnich staveb vzhledem k definovanym limitam vyuziti uzemi (trasy TI).

Pro takto vymezené plochy budou nejpozdéji do 4 let od doby nabyti ucinnosti to-
hoto uzemniho planu zpracovany uzemni studie, které budou projednany a schvaleny
pofizovatelem v€etné vlozZeni dat o téchto studiich do evidence uzemné planovaci €in-
nost, a to pred zahajenim jakékoli projektové pfipravy nebo vlastni investicni Cinnosti
ve vymezeném uzemi.

) Udaje o poétu listi uzemniho planu
a poctu vykresu k nému pFipojené grafické ¢asti

Uzemni plan Vejprnice obsahuje celkem 32 stran textové &asti, graficka éast UP
obsahuje tyto 3 vykresy:

1. Vykres zakladniho €lenéni Uzemi............coooiiiiiiiiiiii, 1:5.000
2. HIaVNT VYKIES. ... 1:5.000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci................... 1:5.000

m) Vysvétlivky pouzitych pojmi

- plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost
apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni tzemi vice obci ne-
bo vice méstskych Casti

- plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim
neovlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti
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stabilizovana plocha = aktualné zastavéna nebo jinak vyuzita plocha, ve které se
nenavrhuje ani nepredpoklada zadna zména

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleCnym oplocenim,
slouzicich pro €innost jednoho subjektu i vice subjektd spolec¢né

slouzici pro obsluhu (potfeby) tohoto Uzemi = funkce, Cinnost apod., ktera ma
pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni uzemi
vice obci nebo vice méstskych casti

nerusici obsluzné funkce (nerusici provozy, ostatni nerusici provozy sluzeb a
drobné vyroby) = takové dopliikové funkce k vymezenému prevazujicimu ucelu
vyuziti, které svou cCinnosti €i vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho pro-
stfedi nad miru stanovenou pfisluSnym pfedpisem

predskolni a Skolni zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho obcan-
ského vybaveni vefejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zarizeni = zafizeni nekomeréniho ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury

zarizeni verejné spravy = nekomeréni zafizeni pfevazné administrativniho charak-
teru, spojené zejména se spravou uzemi (napf. méstské urady, ufady méstskych
Casti, okresni a krajské urady)

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komer¢niho ob-
C¢anského vybaveni slouZzici pro administrativné obchodni €innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komer&niho ob&anského vybaveni slouzici pro
prodej zbozi koncovym uZivatelim

vefejné ubytovani a stravovani = stavby a zafizeni komeréniho obanského vy-
baveni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, mote-
ly, pfip. penziony

ostatni ubytovaci zarizeni = byty sluZebni (max.1bj majitele nebo spravce zafize-
ni) pohotovostni, majitelt a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. konkreti-
zace forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2, odst.c), bod 4 Vyhlasky
¢.501/2006 Sb. v platném znéni

rekreace individualni = rekreace bez poskytovani komer¢nich sluzeb tfetim oso-
bam s pfipusténim staveb a zafizeni dle §2, odst.b) Vyhlasky ¢€.501/2006 Sb.
v platném znéni

sportovni a rekreacni objekty a plochy = stavby a zafizeni nekomer¢niho i ko-
meréniho obCanského vybaveni slouzici pro podporu sportu, napf. stadiony a ven-
kovni hFisté, télocvicny a sportovni haly, pfipadné ostatni ubytovaci zafizeni
zarizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vyrob a slu-
zeb, které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym pro-
vozem negativné nad miru pfipustnou neovliviiuji sousedni plochy a stavby
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura = stavby a zafizeni dopravniho a
technického vybaveni uzemi, souvisejici s uzivanim ploch

podkrovi (objekt s vyuzitelnym podkrovim) = podstfeSni prostor, kde vyska
pozednice (nadezdivky) nepfesahne 1,0m od konstrukce stropu posledniho patra
ustupujici patro = zastavéna plocha tohoto patra nepfesahne 75% plochy patra
pfedchazejiciho

rostly terén = stavbé pfiléhajici povrch bez terénnich Uprav, tzn. navazujici na
okolni pfirodni prostredi
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Pouzité zkratky

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
MZP  Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR
PUR CR Politika tzemniho rozvoje CR

ZUR PK Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje
up Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
VPS vefejné prospésna stavba

VPO verejné prospésné opatreni

USES uzemni systém ekologické stability
RBK regionalni biokoridor

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

ZPF zemeédélsky pudni fond
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Il. Obsah oduvodnéni uzemniho planu Vejprnice

IIA. Textova ¢cast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

v€etné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.............. str.34
b) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach

uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni........................ str.38
c) Vyhodnoceni spinéni pozadavkl Zadani, vyhodnoceni souladu

s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu................ccoooiiiiiiiiiii i, str.38
d) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty.................. str.49
e) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj

uzemi vCetné vysledkld vyhodnoceni vlivl na zivotni prostredi................... str.64

f)  Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk navrhovaného feSeni

na zemeédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa............... str.66
g) Postup pfi pofizeni Uzemniho planu............c.oooiii e, str.73
h) Vysledek pfezkoumani uzemniho planu.................coooiiii i, str.75
i) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5.........ccoiiiii i str.78

J) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno s uvedenim

zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky

ZOhlednNEnY NEDYIY. ... str.78
k) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch............................... str.78
[) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtvodnéni........................ str.79
m) Vyhodnoceni prpOmMINEK. ... str.91

1IB. Graficka ¢éast

4) KoordiNaCni VYKIES. .. ...ttt e e eeas 1:5.000
5) Vykres SirSich vztahU (str.37 textové Casti)........ccoooveviiiiiiiiiiinn 1:100.000
6) Vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu...............ccooiiiiiiiiiiinnnee. 1:5.000
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a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahu
v Uzemi véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Obec Vejprnice lezi pfiblizné 8 km zapadné od krajského mésta Plzné a rozklada
se v udoli se po obou bfezich Vejprnického potoka s dominantou kostela sv. Vojtécha.
Obec diky své poloze v tésném zazemi krajské metropole je zahrnuta do vymezené
rozvojové oblasti Plzenh OB5 a dlouhodobé se dynamicky rozviji - aktualné zde Zije
4.424 obyvatel (k 1.1.2022).

Z hlediska nadfazenych dopravnich systému lezi obec Vejprnice severné od me-
zinarodniho tahu dalnice D5 Praha — Plzen — Norimberk (E50), na kterou je pfipojena
kratkym usekem silnice 1/26 prfes ulici TyrSovu (l11/2032), kolem které se dynamicky
rozviji primarni sektor. Pro Zeleznicni trat €.180 Plzern — Domazlice — Furth im Wald (-
Regensburg) je v souladu s nadfazenou UPD vymezen koridor Zelezniéni dopravy
(CNZ-D), navazujici na koridor VR1 jako moznost rychlejSiho a kapacitn&jSiho napo-
jeni na stavajici a pfipravované sité VRT v SRN

Z hlediska vodniho reZimu se feSené uzemi nenachazi ve velkoplo$nych chra-
nénych uzemich regionalniho vyznamu (CHOPAYV). Vodovodni sit je soucasti roz-
sahlejSiho systému mésta Plzné, kanalizacni sit’ je soucasti systému obci Vejprnice,
Nyfany, Tluéna s centralni COV na Uzemi obce Tluéna. Pfes Uzemi obce prochazi
koridor VTL plynovodd nadmistniho vyznamu, nadmistni charakter maji v feSeném
uzemi rozvody elektrické energie distribu¢ni sit VN 22 kV (vedeni VVN 110 kV pro-
chazi tésné za vychodni hranici feSeného uzemi).

Z navrhu UP Vejprnice nevyplyvaji kromé& vyse uvedeného a koordinace prvku
USES 2adné dopady ¢&i pozadavky na sousedni katastralni Gzemi.

Dne 28. 8. 2024 podle § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich pfedpisu, vydala formou opatfeni obecne povahy Vlada Ceské re-
publiky usnesenim &. 581 Uzemni rozvojovy plan (URP). Z této dokumentace pro
feSené uzemi nevyplyvaji zadné konkrétni ukoly ¢i omezeni.

Obec Vejprnice podle Politiky uzemniho rozvoje (PUR) CR 2008, schvalené
usnesenim VIady CR &. 929 dne 20.7.2009, resp. Aktualizace &.1 Politiky uzemni-
ho rozvoje CR schvalené vladou dne 15. dubna 2015 usnesenim &. 276, Aktualizace
€.2 a 3, schvalenych viadou dne 2.9.2019 usnesenim ¢€.629 a 630, Aktualizace ¢.5
PUR schvalené vladou dne 10.9.2020 usnesenim ¢.149, Aktualizace ¢.4 PUR CR s
ucinnosti od 1.9.2021, kde jsou zejména upfesnény a aktualizovany celostatni priority,
se nachazi ve vymezené rozvojové oblasti Plzen (OB5) a zaroven specifické oblasti
SOBY9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni suchem (viz souhrnné schéma
- vyfez). Aktualizace ¢.6 PUR CR, schvalené usnesenim vlady ze dne 19. éervence
2023 &.542. pak vzhledem Kk jejimu obsahu, tj. vymezeni plochy pro suchou nadrz
Skali¢ka (VoD2) v€etné dalSich nezbytnych ploch a koridor( pro stavby a opatfeni ke
snizeni povodnovych rizik v povodi feky Bec€vy, se nijak nedotyka uzemi feSeného
stejné tak jako Aktualizace €. 7 zavazna od 1. 3. 2024, ktera se tyka vypusténi pru-
plavniho spojeni D-O-L (kraj Pardubicky, Olomoucky, Jihomoravsky a Moravskoslez-
sky), tedy bez dopadu na fe$ené Gzemi. Zména ¢&.9 PUR CR, zavazna od 1.3.2025,
definuje specifické oblasti SOB10 a SOB11, pfi¢emzZ vymezovani akceleraCnich oblas-
ti v uzemné planovacich dokumentacich dle &l. (75c) a €l. (75d) je podminéno dvéma
skute¢nostmi - zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroj energie, které pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK a schvalenim
prislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). Pro-
toZe teprve poté bude mozné vymezovat akceleraéni oblasti v UPD, nema v tuto chvili
Zména &. 9 PUR na UP Vejprnice zadny vliv.
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Rozvojova oblast Plzen OB5 zahrnuje Uuzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Plzné se silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z
nichz znacna ¢ast ma mezinarodni vyznam, pfiCemz dalSi rozvoj uzemi podporuje po-
loha na dalnici D5 a na lll. tranzitnim Zelezniénim koridoru. Navrh UP Vejprnice
v souladu s timto zafazenim vymezuje pomérné Siroky rozsah ploch pro celé spektrum
aktivit od bydleni, vybavenosti az po podnikani a vyrobni a skladové Cinnosti pravé ve
vyte¢né dostupnosti nadmistnich dopravnich koridoru (viz téz kapitola k).
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Resené Uzemi se dale nachazi ve vymezené specifické oblasti SOB9, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem — navrh UP Vejprnice vymezuje v fe-
Seném Uzemi pomérné bohatou sit prvkd USES nadregionalni, regionalni i lokalni
urovné s doplnkovym cilem ochrany zastavéného uzemi pred natoky srazkovych vod
do zastavéného uzemi a zaroven vytvari pfedpoklady ke zpomaleni jejich odtoku a
zadrzeni vody v krajiné v souladu s cili vymezeni SOB9.

Dale jsou z této celorepublikové dokumentace (kapitola 5) do UP Vejprnice za-
pracovany nasledujici ukoly, omezeni ¢i doporuceni :

(94) ZD17

Vymezeni: Trat Usek Plzefi—-Domazlice—hranice CR/N&mecko (—Regensburg)

Duvody vymezeni: Podpora rozvoje cestovniho ruchu prostfednictvim dopravy Setrné k

Zivotnimu prosttedi, zlepSeni Zelezniéniho spojeni Praha-Plzefi-hranice CR/Némecko (—

Regensburg—Munchen—Moldaubahn). MoZnost rychlejSiho a kapacitn&jsiho napojeni na

stavajici a pfipravované sité vysokorychlostni zelezni¢ni dopravy v Némecku. Posileni

obsluhy Uzemi. Vytvofeni podminek pro spinéni pozadavki TEN-T trat Plzen—

Domazlice-hranice CR/Némecko (—Regensburg) s naroky na pfipadné zmény vedeni

koridoru a jeji mozné zkapacitnéni v uzemi jako konvencni trati.

Ukoly pro Gzemni planovani: Na zakladé vybranych variant MD CR vymezit koridor
- koridor Zelezni¢ni dopravy (CNZ-D) je vymezen v souladu s ukolem
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Zastupitelstvo Plzeriského kraje dne 10.3.2014 na svém 8. jednani vydalo usne-
senim &.437/14 Aktualizaci €.1 Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR
PK, ucinnost od 1.4.2014), které byly vydany Zastupitelstvem Plzeriského kraje dne
2.9.2008 usnesenim €.834/08 s nabytim pravni moci 17.10. 2008. Tyto dokumentace
upfesnily vymezeni celorepublikovych rozvojovych a specifickych oblasti a rozvojo-
vych os (viz vyfez Vykresu uspofadani uzemi).

ZUR PK a jeji 1. aktualizace pak vymezily rozvojovou oblast Plzefi (OB5), ktera
zahrnuje celé katastralni uzemi Vejprnice. Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta Plzné se silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
cinnosti, z nichz znaCna ¢ast ma mezinarodni vyznam, pfiCemz dalSi rozvoj uzemi
podporuje poloha na dalnici D5 a na lll. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru.

UpFesnéni zasad stanovenych v PUR CR pro rozvojovou oblast Plzefi OB5:

- Vv rozvojové oblasti podporovat zejména rozvoj obsluzné funkce (vyuzivajici kvali-
fikovanou pracovni silu)

- vytvaret podminky pro rozvoj denni rekreace obyvatel Plzné a okoli.

- vytvaret podminky pro uzemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a obCan
ské infrastruktury

- komplexné vnimat specifické postaveni mésta Plzné na uzemi kraje, jeho rozvoj
zaméfit zejména na posileni soudrznosti obyvatel uzemi a obecné zlepSeni
podminek zivotniho a obytného prostfedi a dopravy

- v uzemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vy-
stavby a obsluznych funkci

- usmérnovat suburbanizacni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na in-
frastrukturni predpoklady uzemi, soudrznost obyvatel uzemi (nevytvaret funkéné
a socialné oddélena satelitni sidla obci)

- minimalizovat negativni dopady na zivotni prostfedi v navaznosti na hlavni roz-
vojové impulsy v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit (zejména
rozvojovych zén nadmistniho vyznamu)

- optimalizovat feSeni vefejné infrastruktury v koordinaci s lokalizaci rozvojovych
z6n nadmistniho vyznamu Mezinarodni letisté s komercni zénou Plzen — Liné a
Jihozapad
Navrh UP Vejprnice v souladu s pozadavky 1.Aktualizace ZUR PK a vy$e uve-

denymi zasadami pro tuto oblast navrhuje a koordinuje dynamicky a vyvazeny rozvoj
feSeného uzemi ve vSech jeho funkénich slozkach, tzn. ze vymezuje pomérné Siroky
rozsah ploch pro celé spektrum aktivit od bydleni, vybavenosti az po podnikani a vy-
robni a skladové &innosti pravé ve vytecné dostupnosti nadmistnich dopravnich kori-
dorti. V navrhu UP Vejprnice je zakotvena urbanisticka koncepce strukturace jednotli-
vych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti tak, aby byly eliminovany, resp. minimalizo-
vany pfipadni negativni dopady z jejich &innosti. Udoli Vejprnického potoka pak dlou-
hodobé& funguje jako rekreaéni zazemi mésta Plzné, co je v UP Vejprnice potvrzeno.

Aktualizace ¢€.2 vydana dne 10.9.2018 usnesenim ZPK ¢&. 815/18 a Aktualizace
¢.4 ZUR PK vydana dne 17.12.2018 usnesenim ZPK &. 920/18, s G&innosti ode dne
24.1.2019, Fesi pouze liniové stavby na Gzemi kraje mimo tuzemi feSené UP Vejprnice
a nemaji tedy na ni Zzadny dopad.

Aktualizace €.3 ZUR PK nabyla Gg&innosti 28. 9. 2023 a pro fe$ené Uzemi z ni
vyplyva vypusténi koridoru KO1 kanalizacniho systému Nyrany — Tlu¢na — Vejprnice —
Kamenny Ujezd, zpfesnéni vedeni RK2015 po jiznim okraji dale od stavajici i navrho-
vané zastavby, coz je v navrhu UP Vejprnice zohledné&no. Zaroveri jsou zde nové vy-
mezeny cilové kvality krajiny KR12 — Plzenska kotlina v€etné uzemnich podminek pro
jejich zachovani a dosazeni, které jsou respektovany a nemaji zadny konkrétni dopad
na UP Vejprnice.
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b) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potreby jejich
vymezeni

V UP Vejprnice nejsou navrhovany zadné stavby, koridory ani opatfeni nadmist-
niho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR, resp. AZUR Plzefiského kraje.

c) Vyhodnoceni spinéni pozadavku Zadani,
vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu

Navrh UP Vejprnice vychazi ze Zadani, jehoZ zpracovatelem a pofizovatelem je
odbor uzemniho planovani Méstského ufadu Nyfany, pracovisté Plzen (4/2021),
schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Vejprnice €.213/2021 ze dne 16.12.2021.
Navrh zohledfiuje zaméry dosud platného UP Vejprnice (ve zn&ni Zmény &.1 a 2) a
zejména pak potfeby a pozadavky obce i ob&anu, shromazdéné pfi pfipravé nového
uzemniho planu a podrobné diskutované v pribéhu praci s jejimi zastupci.

Pozadavky pofizovatele na rozsah a obsah navrhu UP Vejprnice, obsazené ve
schvaleném Zadani UP Vejprnice, jsou v plném rozsahu splnény a v dokumentaci zo-
hlednény stejné tak jako pozadavky, vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci do-
kumentace — podrobné viz kapitola a) tohoto Odlvodnéni.

Pozadavky a pfipominky pravnickych a fyzickych osob, které byly shromazdény
méstem a pofizovatelem, zpracovatel provéfil, vyhodnotil a podle moznosti a konzul-
tace s objednatelem zafadil do navrhu UP Vejprnice (splnéni kurzivou) :

1. LV — plochy lehké vyroby — lokalita 10 - zmensSeni lokality 10 o uzemi vymezené va-
lem (lokalita 9, ostatni krajinna zelen), plochou dopravy mezi lokalitou 10 a 11, po-
zemkem parc.€.1251/118, 1251/72 a lesem. Zménu takto vymezené lokality na smi-
Sené uzemi bydleni a zivnostenskych provozl. Lokalitou vznikne mezistupen mezi
uzemim bydlenim Cisté a uzemim lehka vyroba — zmenseno a ¢ast zménéna na SM

2. BC — bydleni gisté — lokalita 1 — zmengeni lokality 1 — zmé&na hranice zastavitelného
Uzemi - zmensena a Cast prevedena do uzemni rezervy

3. Usporadani krajiny — Uzemni systém ekologické stability (USES) - aktualizovan

4. Protipovodnova opatfeni - zakreslena

5. Vymezeni vefejné prospésnych staveb — VPS i VPO jsou vymezeny dle aktualnich
poZadavku, vyplyvajicich z navrhu

6. Upresnenl vyu2|t| nékterych funkénich ploch — celkové revidovano mj. vzhledem ke
zpracovéani UP Vejprnice v jednotném standardu UP

7. Zména plochy dopravy na plochu bydleni &isté (pozemky parc. €. 1153/30, 1153/31
a 1153/32 — zakresleno dle aktualniho stavu a KN

8. Rozsifeni existujiciho lokalniho biocentra v okoli rybnika U Fulina zapadnim smé-
rem (nad plochou 27 — LV) - povedeno

9. Zachovani zastavene plochy 100 m ve funkéni ploSe zahrady (ZH). Navrh feSeni

napf. 65 m? hlavni stavba a 35 m? ostatni stavby (pFisttesky, skleniky apod.) — viz
dale

10. Stanoveni podminek pro vyuziti plochy ,,U vodarny“ — plocha 44 — ZH = rozSifeni

11. Zachovani lokality pro bydleni Cisté — lokalita 1 - v rozporu s bodem ¢. 2)

12. Zachovani lokality LV 10 - v rozporu s bodem 1)

13. Provéreni vyuZiti lokality ,Za sadkou“ (plocha 20-OV) — poZadavek obce potvrzen

za podminek DO

14. Zména vyuziti plochy smiSené uzemi bydlem a zivnostenskych provozu — lokalita

13a-SM na bydleni gisté (BC) — zménéno na Bl stav

15. ZruSeni uzemni rezervy pro lehkou vyrobu (LV) na jihu obce - zrusena
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Z vyjadieni dotéenych organd k navrhu Zadani UP Vejprnice vyplynuly nasledu-

jici pozadavky, které byly provéfeny a zohlednény (kurzivou) :

V navrhové plose pro bydleni gisté 19-BC vyznagit hranici aktivni zény zaplavového
Uzemi = plocha vypusténa pro rozpor s nadfazenou UPD

U stavajici plochy ZH (zahrady) vyznacit hranice navrhu aktivni zény zaplavového
Uzemi Vejprnického potoka — platné limita (UAP) vyznadena v Koordinacnim vykrese
Vymezovani novych zastavitelnych ploch do aktivni zony zaplavového uzemi se
nedoporucuje — viz pfedchozi

Pfi navrhu vyuziti uzemi respektovat limit vyuziti uzemi v oblasti s vyznamnym po-
vodnovym rizikem - zohlednéno

Lokalitu 27-LV vymezit tak, aby byl zachovan pfistup k vodnimu toku a aby byla
zachovana moznost uzivani pozemku v soubéhu s vodnim tokem — Sulkovsky po-
tok v Sifce 6 m od bfehové ¢ary vodniho toku — ponechan pas zelené min 15m

Do grafické Casti zakreslit vSechny vodni toky (oteviena koryta vodnich tokd, zat-
rubéna koryta, obCasné vodni toky, ostatni vodni linie), které jsou evidovany
v Centralni evidenci vodnich tokl — zakresleno dle platnych UAP

Do textové &asti UP pro vyuZiti ploch stanovit podminku, aby piibfezni pozemky
v pasu o Sifi 6 m od drobnych vodnich tokd a v Sifi 8 m u vyznamnych vodnich tokd,
od bfehové Cary vodniho toku, byly stanoveny jako nezastavitelné a byl zachovan
pfistup pro Cinnost souvisejici s vykonem spravy vodnich tokd — uvedena v kap.f)
Limity vyuziti tzemi (dle ZUR PK) :

- zelezniCni trat' €. 180 - chranéné loziskové uzemi

- Zzelezni¢ni trat' — navrh - dobyvaci prostor

- silnice 1/26,11/203 a silnice . tfidy - lozisko vyhradni

- ochranné pasmo letisté - poddolované uzemi

- stanovené zaplavové uzemi - USES-regionalni biokoridor (RK 2015)

- v UP Vejprnice jsou respektovany v§echna ochranna a bezpecnostni pasma jako
limity vyuZiti uzemi.

Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu izemniho planu

(spInéni kurzivou)

Pripominky

1) Pozemky parc. ¢. 1250/88 — 1250/99, 1249/26, 1250/83, 1249/24, 1250/103,

1250/101 — zména funkéniho vyuZiti z AP na VZ — vymezena plocha 216 (VZ)

2) Pozemky parc. ¢. 1167/73, 1167/45, 1167/92, 1167/72, 1167/44, 1167/53, 1167/71,

1167/43, 1167/22, 1167/70, 1167/42, 1167/9, 1167/69, 1167/41, 1167/51, 1167/68,
1167/40, 1167/67, 1167/39, 1167/66 — zahrnout do uzemni rezervy pro Bl (stanovit
podminku pro pfevedeni do ploch zastavitelnych — vyuziti zastavitelnych ploch pro
funkci bydleni vymezenych uzemnim planem nejméné ze 75 %). Pfi vymezeni
uzemni rezervy respektovat pozadavek Povodi o.p. 8 m a respektovat lokalni bioko-
ridor, ktery vSak byl zménén na nesouhlas a R3 je vypusténa
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3) Pozemky dle schématického znazornéni zahrnout do uzemni rezervy pro Bl (sta-
novit podminku pro pfevedeni do ploch zastavitelnych — podminkou je vyuZiti za-
stavitelnych ploch pro funkci bydleni vymezenych uzemnim planem nejméné ze
75 %)

— vymezena tuzemni rezerva R4, podminky v textové ¢asti

4) Pozemky parc. €. 1353, 1326, 1325/59 — zména funkéniho vyuziti z ZZ na VL —
stav — pfevedeno dle poZadavku do ploch lehké vyroby (VL)
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5) Z textové Casti vypustit z podminecné pfipustné vyuziti — ubytovaci zafizeni,
ostatni ubytovaci zafizeni (jedna se o funkcni plochy BH, BI, BV, VL, VD, VZ) -
vypusténo

6) Na str. 24 textové ¢asti UP ve funkéni ploSe ZZ, v odstavci d) zménit text na ,min.
vyméra jednotlivé plochy zahrady ,U vodarny* je 2000 m?, celkova zastavitelnost
max. 150 m? (tj. 100 m? hlavni stavba a 50 m? ostatni stavby,..“) — podminky pro-
storového usporadani upraveny dle pozadavku

7) Dobyvaci prostor zahrnout do plochy tézby nerostll do stavu — nové vymezena
plocha tézby nerosti — dobyvani a uprava (GD)

8) Podminky prostorového uspofadani pro zastavitelnou plochu P5 a Z5 se ,pfene-
sou* z piivodniho UP Vejprnice. Pro tuto plochu je zpracovana Gzemni studie ,Na
kfizeni cest“ z roku 2018 — ve stavajicim UP je stanoveno pro plochu bydleni &isté
(BC) nasledujici — maximalni zastavénost vSech staveb na pozemku nesmi pie-
kroCit 40 % plochy pozemku, hlavni stavba muze mit max. 450 m? a maximalni
vySka stavby 1-2 NP (vCetné pfipadného podkrovi) — poZadované podminky dopl-
nény
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9) Pozemky viz schéma — zména funkéni plochy z BV na SM + z OV na SM - vyzna-
¢ené pozemky byly zahrnuty do navazujici plochy smisené obytné méstské (SM)

10) Upravit cestu od ul. K Draganci do lesa Dragance — cesta byla zakreslena dle
pfedaného podkladi spolec¢né s dpravou hranic navazujicich ploch (Bl, ZO)

11) Pro plochu VL stanovit maximalni vySku zastavby 12 m — podminka dopinéna

12) Pro funkéni plochu Bl opravit odst. d) podminky prostorového uspofadani — mi-
nimalni vyméra novych pozemkil 650 m?, zastavitelnost novych pozemk( max.
45 % do které se zapocitavaji ... - podminky upraveny dle poZadavku

13) Z funkénich ploch Bl, BV z odst. e) nepfipustné vypustit podminku ... véetné mo-
bilnich zafizeni ur€enych pro bydleni nebo rekreaci (pfivésy, navésy, tzv. mo-
bilheimy apod.) — poZadovany text u ploch Bl a BV vypustén

14) Pro funkéni plochu BV opravit odst. d) podminky prostorového uspofadani — za-
stavitelnost novych pozemkld max. 45 % ...- podminka upravena dle poZadavku

15) Pro funk&ni plochu OS z odst. d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
vypustit podminku — pro plochu P3 plati pro stavby a zafizeni podminka proka-
zani nepfekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech — podminka vypus$téna

16) Ve funkéni plose SM v odstavci a) a b) vypustit moznost bytovych doma — ve
stabilizovanych i navrhovych plochach — vypusténo
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17) Plochu OV v lokalité Z4 zvétsit na celou délku plochy lokality Z4 — celou lokalitu
Z4 pak upravit tak, aby ji bylo mozné vyuzit alternativné na vystavbu rodinnych
domd i na vystavbu obCanského vybaveni. Zachovat prichod lokalniho biokori-
doru min 15 m — plocha Z4 byla upravena a zakreslena dle predané studie (viz
dale Doplnéni pokyni dle novych poZadavk( obce Vejprn/ce bod 26)

- r———

18)Pro funkéni plochu RZ opravit odst. d) podminky prostorového uspofadani — za-
stavitelnost jednotlivych ...... pficemz vysSka okapové hrany od pfilehlého rostiého
terénu nepfesahne 3,5 m a vySka hifebene 6,5 m — podminky upraveny

19)Pozemek parc. €. 1233 — zména funk¢niho vyuziti z TE na OV (vyuzivano Mysli-
veckym spolkem Vejprnice jako klubovna) — zménéno na plochu obéanského vy-
baveni vefejného (OV)

20)Ve funkéni ploSe ZO v odstavci e€) nepfipustné — vypustit vSechny vySe uvedené
funkce a Cinnosti v€etné staveb-pro-zemédélstvi-alesnictvi, staveb .......
- poZadovany text vypustén

21)Ve funkéni ploSe ZZ doplnit v odst. c) podminecné pfipustné — zahradni domky
— doplnéno dle pozadavku

22)Pozemky parc. €. 1133/221 a 1133/222 — zména funkéniho vyuZiti z AP na navr-
hovou plochu ZO — poZadovany pas pozemk( navazujicich na obytnou lokalitu
byl vymezen jako zastavitelna plocha Z17 pro bydleni individualni (Bl) s podmin-
kou, Ze se nejedna o rozsifeni pozemkd pro vystavbu RD, ale plochu pro realizaci
protierozniho valu jako nedilné soucasti obytné skupiny — viz dale Doplnéni poky-
nu dle novych poZadavk( obce Vejprnice — bod 1)

42



23) Pozemek parc. €. 1296/180 — vyznacit stezku pro pési — propojeni pésich tras
— podél stavajici komunikace byl na pozemku p.¢. 1296/180 vymezen pas pro
umisteni stezky pro péSi jako zastavitelna plocha Z18 — verejna prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP)

-

LBKINYOOS 301 |/ |
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24) Znaceni cyklotrasy (cyklotrasa €. 2258 a 2259) na kfizovatce U Fulind — vyznacit
i na druhou stranu smérem na Liné podél Sulkovského potoka — upraveno
v Koordina¢nim vykrese

25) Vyznacit smiSenou cyklostezku Vejprnice — Skviany a Vejprnice — Tlu¢éna - dopl-
néna do Koordinacniho vykresu

26) Vymezit celou plochu Z3 jako VPS - upraveno a vymezeno dle pokynu (viz dale
Doplnéni pokynu dle novych poZzadavki obce Vejprnice - bod 3)

27) Pozemky uvedené na LV 744, Ceska republika, Statni statek Jeneg, vedené na
KN jako druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuziti ostatni komunikace vyme-
zit jako verejné prospésné stavby - v8echny uvedené pozemky jsou vedeny jako
verejna prostranstvi | stav (v souladu s KN), které vSak nelze vymezit jako VPS
(tyka se vyhradné navrhovanych staveb a opatreni)

DopInéni pokynu dle novych pozadavkl obce Vejprnice

1) plochu Bl v lokalit¢ Pod Hajickem rozSifit i na pozemky parc. ¢. 1133/221 a
1133/222 (v navrhu UP plocha AP) z ddvodu vybudovani ochranného valu véetné
zelené a chodniku — oprava bodu €. 22 - poZadovany pas pozemkt navazujicich
na obytnou lokalitu byl vymezen jako zastavitelna plocha Z17 pro bydleni individu-
ailni (Bl) s podminkou, Ze se nejedna o roz$ifeni pozemku pro vystavbu RD, ale
plochu pro realizaci protierozniho valu jako nedilné soucasti obytné skupiny — viz
téz bod 22)

2) Plochu Z6 — SM, upravit dle platnych spole¢nych rozhodnuti vydanych Méstskym
uradem Nyfany, odbor vystavby &.j.: OV-Ska/10098/2020 s nabytim pravni moci
21.7. 2020 - Business Park Vejprnice - 2. Etapa, haly C a D a &.j.: OV- Ska/35128/
2022 s nabytim pravni moci 7. 12. 2022 - zména stavby pred dokoncenim,
Business Park Vejprnice - 2. Etapa, haly C a D, roz8ifeni haly D (pozemky, na kte-
rych se umistuje stavba pare. ¢. 1251/67, 68, 77, 110, 118, 130, 131, 132, 298,
299, 300), pozemky dotéené povolenou stavbou zafadit do plochy VL — roz§ifit
plochu VL o pozemky parc. ¢. 1251/110, 132,300 — dle pfedanych podkladd byly
dotéené pozemky pfevedeny do ploch vyroby lehké (VL) jako plochy stabilizované
na zakladé uvedeného spole¢ného rozhodnuti
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3) plochu ZS v lokalité u hibitova zménit na plochu OV (navrh) — obCanska vybave-
nost s prevazujicim vyuzitim Skolska a sportovni zafizeni, rozSifeni plochy Z3, po-
zemky parc. €. 1190/8, 1190/9 a 1190/10. V okoli hfbitova ponechat ochranné
pasmo ZO ve stejné Sifi jako na severni strané hrbitova — plocha Z3 upravena dle
pokynu

4) plocha VD - byvala matefska Skola, ulice Jiraskova, pozemky parc. €. 735/10 (C.p.
651) a 735/9, v textové Casti doplnit, Ze v pfipadé ukonceni vyrobni ¢innosti moz-
nost vyuziti pro bydleni, socialni sluzby, Skolska zafizeni, détské skupiny — dopl-
néno jako poznamka k prislusné plose

5) Plocha Z4, lokalita Na Bridku, plocha OV — dle studie, SM — moznost umistit by-
tové domy dle studie, pfesné dané regulativy v UP — maximalni vy$ka stavby, ma-
ximalni zastavénost pozemku, maximalni pocet bytovych jednotek — vSe v souladu
se studii (arch.Koufim) — plocha Z4 upravena v grafické i textové ¢asti dle preda-
ného podkladu

Stanoviska DO a pfipominky opravnénych investoru
1) Ministerstvo prumyslu a obchodu
Pozadavek na opravu zakresu dobyvaciho prostoru Vejprnice | a chranéného lo-
Ziskového uzemi (CHLU) Tluéna v Koordinacnim vykrese a opravy Cisla dobyva-
ciho prostoru Vejprnice | na str. 13 vyrokové casti (misto 70279 je uvedeno 70179)
— bude provéfeno, pfipadné opraveno v souladu s platnymi Uzemné analytickymi
podklady.
2) Méstsky ufad Nyrany, odbor uzemniho planovani — pamatkova péce
Do textové €asti na str. 43 ,Ochrana kulturnich hodnot uzemi“ poZaduje doplnit do
vyCtu ploch s archeologickymi nalezy nasledujici archeologické lokality
Vejprnice 11-4425/18
Vejprnice — U Studanek — 11-44-25/5
Vejprnice — U Studanek — 11-44-25/17
- doplnéno v Oduvodnéni
3) Sekce majetkova Ministerstva obrany
Pozadavek zapracovat do textové Casti navrhu uzemniho planu do Oddvodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany nasleduijici:
Na celém feSeném uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska po-
volovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona C.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém feSeném uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy
- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areall, objektu dulezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdu
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektu
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vy¢nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu
- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit
funkci leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni,
zejména zarizeni primyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého na-
péti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice
- veSkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi
CR, v pfislugnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany
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Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici tex-
tovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z
hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.
- doplnéno dle poZadavku do grafické i textové casti

4) Ministerstvo dopravy
Pozadavek na opravu textu (str. 49) - V textové Casti (na str. 49) pozadujeme text
,V UP Vejprnice jsou vyznadena a respektovana ochranna pasma silnic (Koordi-
nacni vykres €.4), kterd mimo zastavéné uzemi dosahuji do vzdalenosti 50 m od
osy pfilehlého jizdniho pruhu u dalnice D5, silnice 1/26 a ..." nahradit textem .,V UP
Vejprnice jsou vyznaCena a respektovana silnicni ochranna pasma (Koordinacni
vykres €.4), ktera mimo zastavéné uzemi dosahuji do vzdalenosti 100 m od osy
pfilehlého jizdniho pasu dalnice D5, do vzdalenosti 50 m od osy pfilehlého jizdni-
ho pasu silnice 1/26 a ...“. — opraveno dle poZadavku

5) Povodi Vitavy
Pozadavek na opravu textu (str. 26) - Do kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyu-
Ziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti... do odstavce plochy vodni a vodnich to-
ki (WT) na str.26 - pfibfezni pozemky vodnich tokl v pasu o $ifi 6m od bfehové
¢ary vodniho toku“ poZadujeme vlozit text: a 8 m od bfehové €ary Vejprnického
potoka ,jsou nezastavitelné se povinnosti zachovani pfistupu pro €innosti souvise-
jici s vykonem spravy vodnich tokd“ Dle § 49, odst.2, pism.b) vodniho zakona &.
254/2001 Sh. — 8 m od bfehové Cary se tyka ostatnich vyznamnych vodnich toku,
tj. Vejprnického potoka. — doplnéno dle poZadavku

6) Ceské drahy
Pozemky parc. €. 1334/33, 1334/43, 1334/44, 1334/45, 1334/46, 1334/47,
1334/48, 49, 1134/50 a 1334/51 — zména funkéniho vyuziti z DD na Bl — pfedmét-
né pozemky byly zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni individualniho (Bl)
Pozadavek do podminek prostorového usporadani plochy DD do pfipustného
(podminecné pripustného) vyuziti pfidat moznost realizace staveb a zafizeni za-
kladni obCanské vybavenosti (souvisejici s hlavni vyuzitim plochy) — doplnéno dle
poZadavku jako podminéné pripustné

Pokyny pro prepracovani Navrhu UP Vejprnice pro opakované vefejné projednani
(spInéni kurzivou)

Dotcené organy, opravnény investor

1) Krajsky urad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje

- doplnit do od@ivodnéni do kapitoly a) Aktualizaci &. 7 PUR, ktera je zavazna od 1. 3. 2024

- doplnit do odGvodnéni do kapitoly a) nabyti G&innosti Aktualizace &. 3 ZUR, kde jsou
nové vymezeny cilové kvality krajiny v€etné uzemnich podminek pro jejich zacho-
vani a dosazeni — aktualizace €. 3 nabyla ucinnosti 28. 9. 2023

- doplnit do odGvodnéni do kapitoly a) nabyti Gginnosti Aktualizace &. 4 ZUR — aktua-
lizace €. 4 nabyla ucinnosti 24. 1. 2019

- chybné uvedeni vysky stavby — ,vySka hlavniho objektu nepfekroci 2,5NP (pfizemi
s vyuzitelnym podkrovim v rozsahu max.75 % plochy pfizemi nebo ustupujicim pa-
trem)“ — formulaci upravit na ,,vyska hlavniho objektu nepfekro€i 2,5NP (2 nadzemni
podlazi s vyuzitelnym podkrovim v rozsahu max. 75 % plochy pfizemi nebo ustupu-
jicim patrem)®

- zruSit podminku v ploSe RZ — ,pfiCemz vySka okapové hrany od pfilehlého rostlého
terénu nepresahne 3,5 m*“ — dle KUPK se jedna o podrobnost nalezici regul. planu

- doplnéno do textové ¢asti a odivodnéni UP
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2) Ministerstvo pramyslu a obchodu

- opravit zakres DP Vejprnice | a CHLU Tlugna

- oprava Cisla DP v oduvodnéni (str. 55) — Vejprnice | ev. €islo 70279
- opraveno Vv grafické i textové &asti a odivodnéni UP

3) Sprava zeleznic

- do pfipustného vyuziti ploch USES doplnit koridor CNZ-D

- do pfipustného vyuziti plochy Z15 doplnit koridor CNZ-D

- doplnéno v textove casti, plocha Z15 je pfevedena do ploch stabilizovanych (viz
dale Dalsi zmény bod 4)

4) Sekce majetkova Ministerstva obrany

- zapracovat do textové C&asti navrhu uzemniho planu do Odudvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do koordinacniho vykresu nasledujici ,Koridor
RR sméru — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 za-
kona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno re-
spektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &.
127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a
povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé stanoviska Minister-
stva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim plano-
vani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V pripadé kolize miZze byt vystavba
omezena.”

- doplnéno do a odtvodnéni UP

5) Povodi Vitavy

- nesouhlas s Uzemni rezervou R3 — vyjmout Uzemni rezervu z navrhu

- rezerva R3 vypusténa

- do podminek vyuziti zastavitelné plochy Z10 — OV a OS doplnit, ze bude respekto-
vano vysoké a stfedni povodnové ohrozeni podle Planu pro zvladani povodnovych
rizik v povodi Labe v oblasti s vyznamnym povodfiovym rizikem

- doplnéno v textové &asti UP

- u plochy Z10 bude pfi vyznamném vodnim toku vymezen pas v Sifce 8 m od breho-
vé ¢ary vodniho toku, ktery nebude zastavén zadnymi stavbami

- doplnéno v textové &asti UP

- do podminek vyuZiti zastavitelné plochy P3 doplinit, Ze bude respektovano vysoké a
stfedni povodnové ohroZeni podle Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi
Labe v oblasti s vyznamnym povodfiovym rizikem

- doplnéno v textové éasti UP

- u plochy P3 bude pfi vyznamném vodnim toku vymezen pas v Sifce 8 m od bfehové
¢ary vodniho toku, ktery nebude zastavén zadnymi stavbami

- doplnéno v textové &asti UP

- str. 57 — neuvadét v odstavci Zaplavova uzemi, ochrana pfed povodnémi — ,vCetné
aktivni zény“. Spravné znéni je ,Vodni tok Vejprnicky potok ma na uzemi obce Vej-
prnice stanovené zaplavové uzemi pro prutoky Q5, Q20, Q100 v useku f. km 4,150
— 22,473, ...“. Aktivni zéna neni vymezena.

- doplnéno v odtivodnéni UP

Namitky, pripominky
1) do funkéni plochy SM — smiSené obytné méstské doplnit do pfipustného vyuZziti
,bytové domy*
- dopinéno v textové ¢asti UP
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2) zvétsit uzemni rezervu
R4 o ¢ast pozemku parc.
¢. 1139/180 a c&ast po-
zemku parc. ¢. 1139/189

- upraveno v grafické i tex-
tové &asti UP

3) pro plochy Z5 a P5 stanovit podminky prostorového usporadani dle dosud platné-

ho uzemniho planu a dle platné uzemni studie ,Na kfizeni cest"

- zastavénost v8ech staveb na pozemku nesmi prekrocit 40 % plochy pozemku
(bez zpevnénych ploch), pfitemz hlavni stavba max. 450 m?

- maximalni vyska stavby 1-2 NP vCetné pfipadného podkrovi

- pro plochu Z5 a P5 nebude uréena minimalni velikost pozemku

- pro plochu P5 nebude stanovena podminka zpracovani uzemni studie

- upravit maximalni kapacitu rodinnych domu pro plochy P5 a Z5 dle uzem. Studie
(viz ,rucni prepocet” na akt. Plochy)

- doplnéno, resp. upraveno v textové &asti UP

4) pozemek parc. €. 1139/187 a ¢ast po-
zemku parc. €. 1139/184 zahrnutou do
zastavitelné plochy obce do funkéni
plochy Bl. Tuto plochu podminit zpra-
covanim uzemni studie

- upraveno v grafické i textové &asti UP

J
!
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/
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5) pozemek parc. €. 1167/73 zahrnout do zastavéného uzemi obce do funkéni plochy
Bl stav — upraveno spole¢né s p.¢.1167/72 (viz dale Dalsi zmény 1)

6) plochu Z6 — SM zménit na zastavitelnou plochu funkéni plochu VL s omezenim
maximalni zastavitelnost (v€etné zpevnénych ploch) bude 50 %, maximalni vyska
stavby bude 8 metri a podminkou dopravniho napojeni do lokality z jihu, pro tuto
lokalitu zrusSit podminku zpracovani uzemni studie

- upraveno v grafické i textové &asti UP

7) plochu OV — Z3 rozdélit na dvé cCasti dle
schématu, severni ¢ast vyjmout z VPS, jizni
Cast jako VPS ponechat, do pfipustného vy-
uziti pro funk&ni plochu OV doplnit - - ucelo-
va zafizeni cirkvi a zafizeni, na kterych par-
ticipuji cirkve (v€etné i prondjmu nemovitosti
ze strany cirkve tfeti osobé).”

- upraveno v grafické i textové &asti UP
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8) plocha tézby nerostu — dobyvani (GD)

- vymezit dle podkladu, které byly poskytnuty investorem (plocha DP, plocha rozsi-
feni DP a plocha technologického zazemi), plochu GD v severni ¢asti vymezit jen
po USES, podminkou pro plochu GD bude zalesnéni po ukongeni tézby

- z nepfipustného funkcniho vyuziti plochy GD a souvisejiciho pfimého vylouceni
moznosti umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona bude vyslovné vyjmuto umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro tézbu nerostl - doplnéno a upraveno v grafické i textové casti

9) plochu byvalé matefské Skolky v ulici Jiraskova (pozemky parc. €. 735/10 a 735/9)
vymezit jako plochu pfestavby — funkéni plochu SM

10) plochu truhlafstvi Za Farou (pozemek parc. €. 7/2) vymezit jako plochu pfestavby
— funkéni plochu SM

11) pozemky parc. €. 8/1 a 8/2 zménit z OV na SM - stav

DalSi zmény

1) pozemek parc. €. 1167/72 zménit na zastavéné uzemi funkcni plochu Bl — vydano
rozhodnuti
- upraveno spolec¢né s p.¢.1167/73 (viz pfedchozi oddil 5)

2) plocha Z5 — pozemky parc. €. 1251/60 a 1251/282 — do zastavéného uzemi — vy-
dano rozhodnuti
— zahrnuto do zastavénych / stabilizovanych ploch

3) plocha Z9 — pozemky parc. €. 1133/254 a 1133/255 — vydano rozhodnuti/souhlas
— zahrnuto do zastavénych / stabilizovanych ploch

4) plocha Z15 do zastavéného uzemi dle situace a rozhodnuti
— zahrnuto do zastavénych / stabilizovanych ploch

5) pozemek parc. €. 369 — plochu SM rozsifit do plochy PP dle koordinacni situace
(pFiloha 4)
- upraveno v grafické &asti UP

6) plocha P6 — pozemky 1133/19, 1133/248 a 1133/250 do zastavéného uzemi —
vydan souhlas
— zahrnuto do zastavénych / stabilizovanych ploch

7) pozemek parc. €. 765/3 — plochu Bl rozSifit do plochy PP dle geom. planu
- upraveno v grafické &asti UP

8) zména Casti plochy Z9 (dle
vyfezu z UP) z Bl na OV —
pozemky ve vlastnictvi ob-
ce, ktera zde planuje umis-
tit stavbu obCanské vyba-
venosti — détskou skupinu

- zménéno v grafické i texto-

vé éasti UP
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d) Komplexni zduvodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Katastralni uzemi obce Vejprnice o vymére 1.029 ha lezi v zapadni ¢asti Plzefi-
ského kraje a na vychodni strané pfimo sousedi s dominantnim katastralnim uzemim
krajského mésta Plzné, ktera tak lezi necelych 8 km vychodné v dochazkové vzdale-
nosti. Vejprnice se rozkladaji po obou bfezich Vejprnického potoka v primérné nad-
mofiské vySce 325 metr, jiZzni a zapadni okraj feSeného uzemi tvofi vyznamné lesni
porosty, kterymi je obec izolovana od strategickych dopravnich taht dalnice D5 a sil-
nice 1/26. Atraktivni poloha Vejprnic na okraji intenzivné urbanizovaného uzemi okoli
mésta Plzné (ze severu a severozapadu sousedi s uzemim Vochova, ze zapadu s
Tlu€nou a z jihu ma dlouhou spolecnou hranici s katastralnim uzemim Liné) je formal-
né podpofena jejich zafazenim jak PUR CR, tak i ZUR PK, oboji v platném znéni, do
rozvojové oblasti Plzen (OB5), ktera je charakteristicka celkovou funkéni nevyhrané-
nosti s relativné malym podilem rekreacni funkce. Pravé vzhledem ke své poloze vy-
kazuje obec jiz od roku 1971 kontinudlni nardast obyvatel s vyznamnou dynamikou
v poslednim desetileti, aktualné zde obyvatel 4.424 obyvatel (Udaj k 1.2.2022).

Vesnice s plvodnim nazvem Ojprnice vznikala ve druhé poloviné 10. Stoleti,
prvni zminka se datuje do roku 993 v souvislosti se zakladanim bfevnovského klastera
knizetem Boleslavem Il z podnétu prazského biskupa Vojtécha z rodu Slavnikovcl a
se souhlasem papeze Jana XV. Roku 1235 bylo privilegium potvrzeno kralem Pfremys-
lem Otakarem Il. V letech 1235 az 1245 také svédcil na nékolika listinach Sazin —
krajsky soudce, pusobici na hradu Plzni a piSici se z Vejprnic, ktery patrné viastnil dil
vsi. DalSim majitelem Vejprnic se stal ve 13. stoleti chotéSovsky klaster, roku 1318
Zaloval Bohuslav z Vejprnic Miroslava z Vochova, ktery oblehl vejprnickou tvrz a v ro-
ce 1352 vlastnil ¢ast vsi JeSek Slavibor z Vejprnic. V Sedesatych letech 14. stoleti se
stala &ast Vejprnic soudasti rozsahlého majetku Bohuslava ze Svamberka, po jehoz
smrti ziskal tuto &ast vsi jeho syn Ratmir — Racek ze Svamberka a druhou &ast Vejpr-
nic vlastnil vladyka Zachar, jak doklada zapis z berniho rejstfiku z roku 1379. Na konci
14. stoleti vlastnil &ast vsi Jaroslav z Plevného Ujezda, ktery jej prodal roku 1407 Pe-
trovi ze VstiSe. Na pocCatku 15. stoleti sloucil obé Casti Vejprnic Hefman z Jezné a
Nectin a pfipojil je k panstvi hradu Buben. Od roku 1437 se datuje pocCatek sporu o
hrad Buben a jeho soucast obec Vejprnice, ktery byl ukon€ena az v roce 1456, kdy
obec vlastnil Jan z VolfStejna, syn byvalého poru€nika Viléma z Volfstejna, nebot jej
udajné koupil od byvalého poruénika Viléma z Nectin. Roku 1523 prodavaji Jan a Vi-
lém z Rigan tvrz Vejprnice, celou ves i s dvory Stastnému z Ri¢an.V nasledujici dobé
se stala ves soucasti Kfimického panstvi které spravovali To¢nikové z Kfimic. Poté se
stali majiteli Kfimic s Vejprnicemi pani z Vrtby. Statky posledniho majitele z Vrtby zdé-
dil Jan Karel, kniZze z Lobkovic (1799-1878), ktery je v roce 1870 postoupil svym dé-
tem. Vedle prelévajicich se vlastnickych vztahl je zajimava historie nazvu obce Vejpr-
nice - prvni dochovany nazev obce (listina bfevnovského klastera) je Ojprnice, poté
Oprnice (1235 Sazin de Oprnic), v roce 1352 Ejprnice, v letech 1325 az 1385 Eprnice,
kolem roku 1405 opét Oprnice, kone¢né od 16. stoleti nesou dnesni nazev Vejprnice.

Podle lidového podani stavala v severozapadni ¢asti obce v misté barokniho
kostela sv. Vojtécha stfedovéka tvrz, ktera prokazatelné existovala roku 1318, kdy
byla obleZzena Miroslavem z Vochova. Po celé stoleti se v drzeni vladyckého statku
stfidali vejprniCti zemané a soucCasné s vladyckou €asti existoval dil vsi nalezici zprvu
klasteru, posléze panim ze Svamberka. Na pocatku 15. stoleti kdy byly dily spojeny a
ves jako celek pfipojena k hradu Bubnu, ztratila vejprnicka tvrz vyznam panské rezi-
dence. V prvni poloviné 15. stoleti prodélala tvrz obdobi stagnace, jehoz disledkem
mohl byt i fyzicky zanik objektu, nicméné koncem 15. stoleti bylo ve Vejprnicich pan-
ské sidlo obnoveno. Tvrz jmenovana ve Vejprnicich v prvni poloviné 16. stoleti je re-



nesan¢nim sidlem zaclenénym do télesa hospodafského dvora. Ve druhé ¢tvrtiné 16.
stoleti byla ves pfipojena ke kfiimickému panstvi, sidelnim centrem se staly Kfimice a
vejprnicka tvrz opét ztratila své opodstatnéni. Renesanéni tvrz byla patrné totozna s
centralnim objektem pozdéjSi barokni zajezdni hospody, areal prilehlého dvora byl v
tom pripadé renesancnim popluznim dvorem. V nasledujicim obdobi jiz nebyla vejpr-
nicka tvrz jako panskeé sidlo vyuzivana.

Dnes jiz neexistujici goticky kostel je zmifiovan jiz roku 1355, kdy byly odvadény
desatky z vejprnické farnosti, roku 1368 je pfipominam prvni zastavni pan a roku 1377
prvni farafr. Jeho lokalizace je ale otazkou, pfiCemz nejstarsi stavebni fazi sou€asného
kostela Ize datovat do 16. stoleti. Starsi vejprnicky kostel stal, udajné, ,v mokfinach” a
byval dfevény, pozdéji byl kostel pfenesen do mist byvalého ov€ina, nynéjSi nové sko-
ly v severni asti obce a v jeho blizkosti stala fara s myslivnou. Druhy vejprnicky kostel
pry vyhofel a pfitomnost zmifilovanych kostell vSak na tradovanych mistech nebyla
prokazana. V roce 1722 byla zahajena stavba sou¢asného barokniho kostela, zaklad-
ni kamen byl polozen 30. dubna 1722. Hruba stavba pohltila zachovalou ¢ast rene-
sancniho objektu (snad tvrze), coz doklada vrtbovsky erb s letopoltem 1723 umistény
nad vchodem do kostela. Dokoncena stavba byla benediktovana v roce 1726 metro-
politnim kanovnikem Karlem Dominikem Reéickym, ktery byval ve Vejprnicich fara-
fem. Kostelni lod byla misto klenby puvodné vybavena rovnym rakosovym stropem,
ten vS8ak musel byt roku 1779 snesen nebot hrozil zficenim a poté byl nahrazen klen-
bou. Kostel zasvéceny sv. Vojtéchu je jednolodni kostel, kdy lod’ kostela je zaloZzena
na obdélném puldorysu, z jehoz unie vystupuji na severni a jizni strané mélka Siroka
ramena pouze naznacené pfiéné lodi. (zdroj: https://cs.wikipedia.org/wiki/Vejprnice).

Ochrana pfirody a krajiny je sougasti ZUR Plzefiského kraje i vlastniho UP
Vejprnice, kde je v urovni odpovidajici jejich podrobnosti stanoven zplsob vyuzivani
uzemi a rozvoj jednotlivych aktivit pfedevSim s ohledem na ochranu krajinného pro-
stfedi. Koncepce usporadani krajiny je patrna z Hlavniho vykresu €.2 a jejim cilem je
zejména ochrana a respektovani jejich hodnot a prvk uzemniho systému ekologické
stability (USES). Historicky zemé&dé&lsky vyuzivana krajina udoli Vejprnického potoka
s doprovodem rozptylené zelené a lesnimi celky je definovana jako stabilizovana a v
navrhu UP Vejprnice jsou stanoveny podminky pro jeji ochranu. Z hlediska ochrany
prirody, krajiny a $iteji Zivotniho prostiedi je tedy definovanym cilem UP Vejprnice za-
chovani a obnova krajinnych hodnot uzemi, rozvoj krajinné zelené mj. doplnénim chy-
béjicich biocenter a biokoridorll a v neposledni fadé postupna revitalizace Slovanské-
ho udoli s doplnénim jeho rekreaénich funkci v€etné cyklostezky (2204) od Skvrfian
do Nyfan a vyhledové k autocampingu PfehySovsky rybnik a ke Kladrubim. S tim
souvisi i pozadavek na postupné vymisténi nevhodnych provozli vyroby, sluzeb a
skladl na vychodnim okraji Vejprnic — k tomu uc€elu nejsou v této €asti navrhovany
Zadné rozvojove plochy a stavajici arealy jsou pouze konzervovany.

Chranéna uzemi pfirody dle zakona se v feSeném uzemi nevyskytuji, mezi vy-
znamné krajinné prvky feSeného uzemi, zasluhujici specifickou ochranu a rozvoj, Ize
zaradit izolované rostouci stromy a kefe v zemédélskych pozemcich (rozptylena mi-
molesni zelen) s dvojici vzrostlych lip u dfevéného kfize v lokalité ,Na hvizdalce®. Pod-
le zakona €.114/1992 Sb. plati obecna ochrana vyznamnych krajinnych prvka (VKP)
pro lesni porosty, vodni plochy, toky a nivy vodnich tokd. Navrhem UP Vejprnice jsou
respektovany veskeré plochy lesa a vodni toky v souladu s platnymi pfedpisy, v gra-
fické &asti UP Vejprnice je vymezena a pfi navrhu respektovana plocha pfi okraiji lesa
s podminénym vyuzivanim — hranice 50 metr od okraje lesa (PUPFL).
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Omezeni vlivll vétrné a vodni eroze je feSeno pfirodé blizkymi opatfenimi pre-
vazné v souvislosti s vymezenim lokalnich prvka USES, kdy zejména lokalni biokori-
dory jsou vedeny v udolnicich a pfi vodoteCich a dale pfi cestach, kde vedle nesporné
estetické funkce plIni také funkci vétrolama.

Hlavnim cilem vytvafeni tzemnich systému ekologické stability krajiny je tr-
valé zajisténi biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita
vSech Zijicich organismu a jejich spoleCenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druh,
mezi druhy a rozmanitost ekosystému. Podstatou uzemnich systému ekologické stabi-
lity je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz
nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologickeé stability a biologické rozmanitosti uzemi.
Je vSak zifejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplfiovani chybé&jicich Casti této
sité je pouze jednim z kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru, pro-
toZe existence takovéto struktury v uzemi nemuze ekologickou stabilitu ani biodiverzi-
tu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Zakon €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni, uzemni sys-
tém ekologické stability definuje jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i po-
zménénych, av8ak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona mezi zakladni povinnosti pfi
obecné ochrané prirody a provadi ho organy uzemniho planovani a ochrany pfirody
ve spolupraci s organy vodohospodarskymi, ochrany zemédélského pidniho fondu a
statni spravy lesniho hospodafstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti
vSech vlastnikl a najemcl pozemk tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym
zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce i stat. Z hlediska uzemniho
planovani predstavuji USES jeden z limit( vyuziti Gzemi (§2 stavebniho zakona), ktery
je tfeba pfi FeSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladli zabezpece-
ni trvalého souladu vSech pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v uzemi*.

Zpracovani navrhu USES vychazelo z metodiky MZP CR "Metodika vymezovani
uzemniho systému ekologické stability", L. Binova a spolupracovnici, MZP Praha,
2017. Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity tudaje z UAP a ZUR
Plzeniského kraje.

V ramci navrhu uzemniho planu Vejprnice byly vymezeny skladebné Casti lokal-
niho USES tak aby tyto plnily svou funkci a splfiovaly maximalni a minimalni parame-
try pozadované metodikou. P¥i realizaci lokalniho USES bude nutné brat v Gvahu sou-
&asny stav krajiny a éasové parametry vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky USES
je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese. Uméle neni mozné pfiro-
zeny biotop vytvorit. Na zakladé empirickych poznatkul jsou potfebna tato ¢asova roz-
péti pro regeneraci narusenych nebo vznik novych typl ekosystémda.

1 - 4 roky - spoleCenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8 - 15 let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druhu

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleCenstva a to ¢asto jen
S neuplnou druhovou garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonatovych profili v pidé, vznik lesni geo-
biocendzy véetné specializovanych lesnich druhd vysSich rostlin

tisicileti - vznik vyspélych humusovych profilll vyvojové zralych pud re-

produkce zaniklého klimaxového spoleCenstva s druhové nasy-

cenymi spole€enstvy v dané krajiné
Plan uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k
aktivnimu pfistupu pfi zabezpeCovani ekologické stability krajiny pficemz vymezeni
USES dava pouze predpoklad k zaloZeni biocenter a biokoridor( (stabilnich ploch),
které by mély byt zakladem pro rozvijeni nutnych prvkl a procest zvySujicich odolnost
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krajiny k antropickym tlakiim. DalSimi nutnymi pfedpoklady k vétsi stabilité krajiny jsou
jisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

V GUzemi jsou vymezeny prvky skladebné &asti USES, které jsou lokalizovany
v souladu s UAP a aZUR Plzefiského kraje. Z nadfazenych systému do feSeného
uzemi z jihu zasahuje regionalni biokoridor RK 2015, jehoz poloha je v aktualné pro-
jednavané 3. AZUR PK jiz posunuta za okraj zastavéného Uzemi :

RK 2016
RK-2046 %
RB.3010
% u Veyprmace
»v_).":_rm -
180 R 2015
Niiany .ﬁ_,v‘qim'%
@ RK 2015 Ly
Jherco
RKA075 ¢ £
(b o I” 35 RK 1075
s 78
go:. il
“RK 1075

Prvky USES jsou navrzeny se snahou o bezkolizni priib&h s nadé&ji na plnou
funkénost v budoucnosti. Cilovym stavem prvk(l USES, jsou pfirozena spoledenstva
coz v daném uzemi, jsou pfedevSim lesni porosty, dle mapy potencialni pfirozené ve-
getace 36 — Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae,
Abieti-Quercetum) :

Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-
Quercetum) — acidofilni bikové a jedlové doubravy blizkého druhového slozeni a ob-
dobnych stanovistnich poméru. Bikova doubrava s dominantnim dubem zimnim (Que-
rcus petraea) se vyznacuje slabsi pfimési az absenci méné &i vice narocnych listnaca
— bfizy (Betula pendula), habru (Carpinus betulus), buku (Fagus sylvatica), jefabu
(Sorbus aucuparia), lipy srdcité (Tilia cordata), na susSich stanovistich i s pfirozenou
pfimési borovice (Pinus sylvestris). Dub letni (Quercus robur) se objevuje jen na rela-
slabé vyvinutého patra kefového, kde se téz Castéji objevuje Frangula alnus a Junipe-
rus communis. Fyziognomii bylinného patra urcuji (sub)acidofilni a mezofilni lesni dru-
hy (Poa nemoralis, Luzula luzuloides, Vaccinium myrtillus, Convalaria majalis, Festuca
ovina, Deschampsia flexuosa, Calamagrostis arundinacea, Melampyrum pratense aj.).
Mechové patro byva druhové pestré. Casto se v ném objevuji Polytrichum formosum,
Pleurozium schrebei, Dicranum scoparium, Leucobryum glaucum, Phlia nutans aj.
podobna druhova garnitura je typicka i pro jedlové doubravy, indikované kromé vysky-
tu dub( i pfitomnosti jedle (Abies alba) ev. stromové, pfip. i kefovém patru.
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V tabulkové éasti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v feSeném tzemi:

Cislo Kéd bi- | Kéd | Bio-  Cilo- | Navrh Vyméra| Legisla-
. Stav vy | opatre- .
nazev ochory | STG | top . [ha] tivni stav
stav ni
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Regionalni biokoridor
1078- funkéni |-3BL, 2AB3, | X9 LE 2 11,0781 |ZUR PK
2015/01 3RU 3AB2
2015/01- |funkéni |[-3BL 3AB3, | X9 LE 2 4,6277 |ZUR PK
2015/02 3AB2
2015/02- |nefunké- |-3BL 3B3-4 | X2 TBLD, |3 2,9125 |ZUR PK
2015/03A | ni LE
2015/03A | &asteéné |-3BL, 2AB3, L7, TBLD, 2,3 5,5779 |ZUR PK
- funkéni |3RU 3AB2, | X2, LE
2015/03B 3AB3, | X9
3AB4
2015/03B | funkéni |-3BL, 2AB3, L7, X9 |LE 2 7,2783 ZUR PK
-2015/04 3RU 3AB2
Lokalni biocentra
PM065* |funkéni |-3BL 3B2 |K3 TBLD, |2 0,1903* |UP
LE *
2015/01 |funkéni |[-3BL 3A2, |X9 LE 2 12,2652 |UP
3A4
2015/02 |funkéni |[-3BL 3AB3, | X9 LE 2 4,1737 |UP
3AB2
2015/03A | nefunké- |-3BL X2 TBLD, |3 3,1406 |UP
ni 3AB3, LE
3AB4
Cislo Stav Kéd bio- | Kéd Biotop Cilovy | Navrh | Vymeé- | Legislativni
nazev chory STG stav |opatreni| ra[ha] stav
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Lokalni biocentra
2015/03B |funkéni |-3BL, 2AB3, |L7, X9 |LE 2 16,717 uP
3RU 3AB2 9
2015/04  |&asted- |-3BL 3B3- |M1, |TBLD, |2 12,534 |UP
né 4,3B5|T1, L2, |LE, 4
funkéni X7, VMS
X12
NY094 funkéni |-3BL 3B5, |V1, TBLD, |2 3,8219 |UP
3B7-8 |M1 LE,
VMS
NY095 funkéni |3RN 3B5, |KS3, TBLD, |2 6,1236 |UP
3AB3 | X12 LE
NY096 Sasted- |-3BL, 3B5 |M1, |TBLD, |2 15,874 |UP
né 3RU V1, LE, 8
funkéni L2, VMS
X2,
X13
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Gislo | . Kédbio- Kéd Bio- o7 NI lyyms. | | egisiativ-
nazev tav chory | STG | top vy | opatre- ra [ha] ni stav
stav ni
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Lokalni biokoridory
2015/04- | &asteénd |-3BL 3B5 |M1, |TBLD, 2,3 4,5563 |UP
NY094 funkéni X1, LE,
X12, |VMS
X14
NY094- funkéni |-3BL, 2AB3, [L3, L7,|LE 2 17,599 [UP
1078 3RU 3AB3, | X9 7
3AB4
NY094- gasteéné |-3BL 3B5, |M1, |TBLD,|2,3 2,1745 |UP
PMO050 funkéni 3BD5 | X1, LE,
b X8, X9 |[VMS
NY095- ¢asteénd |3RN, 2AB3, |K3, TBLD, |2,3 5,7928 |UP
3010 funkéni |3RU 3AB2, |L7, LE
3B3 |X2,
X9,
X13
NYO060- gasteéné |-3RE, |3B3 |K3, TBLD, |2,3 2,4552 |UP
NY095 funkéni |3RN X2, LE
X7,
X12
NY096- funkéni |-3BL 2AB3, | X9 LE 2 2,7082 |UP
2015/02 3AB4
PMO065- nefunké- |-3BL 3B2 |X2 TBLD, |3 0,2752 |UP
NY094 ni LE
Vysvétlivky
Sloupec 1

*Cast prvku zasahuje mimo feSené uzemi
Sloupec 4 (Kéd STG)
STG jsou v uzemi stanoveny dle BPEJ a na lesnich pidach dle SLT. Na antro-
pogennich padach a plochach devastovanych bez BPEJ a SLT nejsou STG stanoveny.
Sloupec 5 (biotop)
V1 — makrofytni vegetace pfirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod
M1 — rakosiny a vegetace vysokych ostfic
T1 — louky a pastviny
K3 — vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny

L2 — luzni lesy

L3 — dubohabfiny

L7 — acidofilni doubravy

X1 — urbanizovana uzemi

X2 — intenzivné obhospodarovana pole

X7 — ruderalni bylinna vegetace mimo sidla

X8 — kfoviny s ruderalnimi a nepavodnimi druhy
X9 — lesni kultury s nepuvodnimi dfevinami

X12 — nalety pionyrskych dfevin

X13 — nelesni stromové vysadby mimo sidla
X14 — vodni toky a nadrze bez ochranarsky vyznamné vegetace
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Sloupec 6 (cilovy stav)

LE — lesni ekosystémy

TBLD - travinobylinna lada s dfevinami

VMS - vodni a mokfadni spoleCenstva
Sloupec 7 (navrh opatfeni)

1 — bez opatreni

2 — s dil€imi opatfenimi

3 — zalozit
Sloupec 8 (vyméra [ha])

** vyméra prvku v feSeném uzemi
Sloupec 9 (legislativni stav)

UP — zprac. v UP Vejprnice

ZUR Plzeriského kraje — zprac. dle ZUR Plzeriského kraje

Takto vymezené prvky USES jsou koordinovany s navazujicimi k.. a zakresleny

jako navrh v Hlavnim vykrese €.2, nefunkéni prvky jsou pak v souladu se Zadanim
definovany jako verejné prospésna opatieni ve Vykrese verejné prospésnych staveb a
opatieni €.3 a kapitole g). V8echny pozemky dot&ené prvky USES jsou vymezeny jako
nezastavitelné a jsou zakresleny podle jejich aktualniho funk&niho vyuziti v souladu
s KN jako plochy lesni (LE), plochy zemédélské - louky a pastviny (AL) anebo pole
(AL), plochy vodni (WT) apod. se specifikaci pfipustnych, podminéné pfipustnych i
nepfipustnych &innosti v kapitole f) s cilem zachovani rozmanitosti funk&niho zarazeni
t&chto pozemku jako nastroje ochrany krajinného razu a veduty - pozadavek ZUR PK.

Ochrana kulturnich hodnot uzemi je zajiStovana predevSim nastroji statni pa-
matkové péce (zakon €.20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, v platném znéni).

V UP Vejprnice jsou vymezeny podle pfedanych podkladi (UAP ORP Nyfany,
Zadani UP Vejprnice) plochy s archeologickymi nalezy (UAN1), tzn. tizemi s povinnos-
ti provedeni zachranného archeologického prizkumu :

- Vejprnice - les pod ,Pekelnym rybnikem* — 11-44-25/4
- Vejprnice - mil. pohfeb - 11-44-25/8

- Vejprnice - pansky dvur - 11-44-25/7

- Vejprnice - v obci - 11-44-25/2

- Vejprnice - kostel. Sv. Vojtécha - 11-44-25/6

- Vejprnice - zahrada Cp. 7 - 11-44-25/9

- Vejprnice - z od obce - 11-44-25/19

- Vejprnice - 11-4425/18

- Vejprnice — U Studanek — 11-44-25/5

- Vejprnice — U Studanek — 11-44-25/17

PFi vypracovani jednotlivych projektll ve vymezeném uzemi je nutno vychazet z
ustanoveni § 22 a § 23 zminéného zakona.

V feSeném uzemi se dale nachazeji nemovité kulturni pamatky, zapsané
v Ustfednim seznamu (http://monumnet.npu.cz) :

- kostel sv. Vojtécha (kulturni pamatka rejst. &. USKP 18450/4-1620)

Vrcholné barokni kostel z let 1722-26, postaveny na misté starSiho objektu zatim

nejasného puvodu, s bohatou vnitini vyzdobou a mobiliafem. Kostel pravdépo-

dobné dle navrhu F. M. Kanky nebo jeho zaka Ignace Preé.

Katalogové Cislo: 1000129162

- fara (kulturni pamatka rejst. &. USKP 25334/4-1621)

StaroCeska naves €.p. 1, Vejprnice

Fara s hospodarskym zazemim, spolu s kostelem v dominantni poloze uprostfed

obce. Unikatni pfistup ke kostelu dfevénym spojovacim mostem

Katalogové Cislo: 1000136440
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- vyklenkova kapli¢ka (kulturni pamatka rejst. . USKP 100533)

Jediny dochovany objekt ze Ctyr kaplicek, které dal ve Vejprnicich postavit hrabé

z Vrtby v letech 1713-1714.

Katalogoveé Cislo: 1374168791

- popravisté obéti Il. svétové valky (kulturni pamatka rejst. 6. USKP 32340/4-1624)

Zulovy hranol s trnovou korunou vzty&eny pfed nizkou zidkou z Zulovych kvadra.

Pamatka na desitky obéti, zastrelenych v obdobi heydrichiady.

Katalogové Cislo: 1000143906

Nedilnou soucasti Ceské historické krajiny jsou pak drobné, v mapach vétSinou
nevyznacené sakralni prvky (napf. bozi muka, kfize, smir€i kameny), které je nutno
chranit jako vyznamny prvek identity a historického dédictvi.

Pro Vejprnice je charakteristicka rostla funkcéni i prostorova struktura zastavby
bez jasné urbanisticky vymezeného centra obce, které je definovano zejména umisté-
nim historické a vySkové dominanty kostela sv.Vojtécha, byvalé Skoly a pod ni objektu
obecniho ufadu, dale jizné pak lokalitou ,Na Navsi“, ktera jak jiz z nazvu vyplyva byla
historickym shromazdistém jizné Vejprnického potoka. Novodobé obytné soubory jsou
pak rozvijeny zejména podél historicky zalozené komunikacni sité a jejich charakter a
kvalita je poplatna dobé jejich vzniku. Z urbanistického hlediska je vyhodou situovani
rozsahlych vyrobnich ploch soustfedéné na jiznim okraji sidla s pfimou vazbou na
strategické dopravni trasy dalnice D5 a silnice 1/26, takze jejich €innost a zejména do-
pravni obsluha nezatéZuje obytné &asti Vejprnic. UP Vejprnice respektuje stavajici
zastavbu s vefejnymi prostory jako urbanisticky vyznamnymi kompozi¢nimi celky a
jako architektonické a historické hodnoty vSechny nemovité kulturni pamatky.

Velice zajimavy a pro dalSi uvahy o vyvoji FeSeného Uuzemi dulezity je pohled na
demograficky vyvoj Vejprnic. Ten je sice v dlouhodobém vyvoji charakterizovan vy-
kyvy v urCitych etapach, nicméné zejména v poslednim obdobi vykazuje trvaly a po-
mérné dynamicky rlst, coz Ize objektivné chapat jiz jako pozitivni trend :
Pristé- Vysté- Prirastek  Prirdstek  Prirlstek

Rok Naroz Zemfeli . - . L . Stav 31.12.
hovali hovali pfirozeny  migraéni celkovy
1971 30 30 68 100 - -32 -32 2725
1997 17 31 60 46 -14 14 - 2410
2007 37 31 275 47 6 228 234 3061
2014 45 32 165 92 13 73 86 4018
2020 40 29 168 84 11 84 95 4 397

Od roku 1971 pocet obyvatel postupné a trvale klesal az na hodnotu 2.410
v roce 1997, kdy se po Ctvrtstoleti koneCné vyvoj obraci a pocet zaCina kontinualné
stoupat. V roce 2007 poprvé pfesahne hranici 3.000 obyvatel a dale, nyni jiz velmi
dynamicky, stoupa az na aktualnich 4.424 obyvatel k 1.1.2020 (zdroj : CSU 2022).

Navrh urbanistického fesSeni UP Vejprnice vychazi ze Zadani (pofizovatel
Méstsky ufad Nyrany, pracovisté Plzen, odbor uzemniho planovani, 4/2021), schvale-
ného Zastupitelstvem obce dne 16.12.2021, dale z dosud platného UP Vejprnice (ve
znéni Zmény €.1 a 2) a zejména pak z potieb a pozadavkl obce i ob&anu, shromaz-
dénych pfi pfipravé nového uzemniho planu a podrobné diskutovanych s jejimi za-
stupci. Rozvojové plochy jsou navrzeny jednak jako regenerace stavajicich ploch,
resp. zastavba proluk uvnitf zastavéného uzemi — plochy pfestavby (v grafické Casti
oznadeny indexem P), zaroven navrh UP Vejprnice vymezuje nova zastavitelna tzemi
(Z) a plochy uzemnich rezerv (R) vSe pfehledné zobrazené ve Vykrese zakladniho
Clenéni uzemi €.1. Koncepce rozvoje celého feSeného uzemi je nejlépe patrna z gra-
fické &asti UP Vejprnice — Hlavni vykres &.2, resp. Koordinaéni vykres &.4, kde je na-
vrh rozvoje uzemi konfrontovan s limitami vyuziti uzemi, které znazorriuji jednotliva
spravni rozhodnuti, tykajici se zejména ochrany uzemi a jeho hodnot.
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Cilem urbanistické koncepce UP Vejprnice je umoznit komplexni vyvazeny roz-
voj sidla zejména v oblasti bydleni a ekonomickych aktivit v tésném sousedstvi kraj-
ského mésta Plzné pfi respektovém’ pozadavkl na ochranu pfl'rodnich a kulturnich
hodnot feSeneého uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi predpisy Ci
spravnimi opatfenimi. Jednou z priorit UP Vejprnice je pak poZadavek na regeneraci
urbanistické struktury s durazem na adekvatni vyuziti stavajicich nevyuzitych resp.
nevhodné vyuzitych fondu €i ploch pfed extenzivnim rozsifovanim zastavéného uzemi
obce, ¢imzZ je mimo jiné naplnéna priorita ZUR PK - ochrana pfirodniho prostiedi a
krajinného razu. Navrh UP Vejprnice tedy zahrnuje vedle pozadavku na zachovani
celkového razu uzemi a ochranu nezastavéného uzemi a krajinného razu vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby a stanoveni podminek jejich vyuZziti (kapitola c)
uzemniho planu). V kapitole f) pak jsou pro jednotlivé funkéni plochy definovany
funkEni i prostoroveé regulativy s cilem koordinovaného rozvoje uzemi. Plochy s rozdil-
nym zpusobem vyuziti byly oproti Vyhlasce €.501/ 2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi dale ¢lenény s ohledem na vySe popsané specifické podminky a
charakter uzemi tak, Ze k urCitému vybranému typu plochy dle Vyhlasky (§4-19) je
doplnéno podrobnéjsi ur€eni u€elu plochy a pfifazen specificky kdd. Zaroven jsou zde
v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch zohlednény pozadavky dotéenych organu,
pofizovatele i objednatele na jejich specifikaci s ohledem na chranéné zajmy apod.(viz
kapitola c) a f)).

Kromé navrhu adjustace ploch je pak v uzemnim planu jako komplexni uzemné
planovaci dokumentaci zakotveno doplnéni dopravni a technické infrastruktury jako
nutné podminky pro rozvoj sidel i celého feSeného uzemi. V souladu s pfislusnymi
predpisy (Stavebni zakon, zakon o obcich) jsou vymezeny plochy vefejnych prostran-
stvi slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku - jedna se o verejna
prostranstvi k umisténi pésich i vozidlovych komunikaci a parkovist ke stavajici i nové
zastavbé, ale i ploch pro umisténi détskych hfist, ploch vefejné zelené apod.

Z hlediska dodrzovani urbanistickych zasad v urovni uzemniho planu je dalezi-
tym momentem naplfiovani této dokumentace pravé uplathovani principt funkéni a
prostorové regulace - tak Ize totiz zabezpecit optimalni rozvoj vSech slozek uzemi bez
jejich vzajemného negativniho ovliviiovani. Pro Vejprnice se tak uzemni plan po jeho
schvaleni a vydani stane legislativné zavaznym nastrojem komunalni politiky, podkla-
dem K fizeni rozvoje a obnovy obce se zajisténim koordinace jednotlivych aktivit, na-
strojem ochrany nezastavéného uzemi v souladu s pozadavky Stavebniho zakona
vytvéFejl'cim dostupnymi uzemné technickymi prostfedky podminky pro udrzitelny roz-
voj Uzemi.

Vyznamnou soué&asti navrhu UP Vejprnice je v souladu s pfislusnymi predpisy
aktualizace hranice zastavéného uzemi a vyuziti ploch. Zde je nutno konstatovat, ze
nékteré drive navrZzené zastavitelné plochy byly pfevedeny do ploch jiz vyuzitych (stg-
bilizovanych), a to na zakladé dostupnych databazi (KN, ortofoto, informace z OU,
vlastni Setfeni v terénu), coZz ve svém dusledku znamena vyznamné snizeni rozvojo-
vych ploch a tim i sniZzeni puvodné kalkulovaného zaboru ZPF. Jedna se zejména o
velmi rozsahlé plochy bydleni, na kterych je jiz bud pﬁ'mo realizovana obytné vystavba
Ci dopravni a technicka infrastruktura, anebo je pro né vydano pravomocné rozhodnuti
(Gzemni rozhodnuti, stavebni povoleni) : 3 BC, 12 BC, 16 BC (gast), 21BC, 22BC,
23BC, 24BC, 32 BC a 40 BC.

Navrh nového Uuzemniho planu Vejprnice dle schvaleného Zadani neobsahuje
zadné noveé rozvojové plochy oproti platnému UP, naopak dochazi k uplnému opusté-
ni ¢i vyznamnému zmenseni nékterych puvodné uvaZovanych zastavitelnych ploch, a
to 1 BC (zmenseni vice nez o 1/3), 13b LV, 18 SM, 19 BC, 33 TV, & zmé&né puvodné
vymezené plochy lehké prumyslové vyroby (€ast 10 LV) na plochy smiSené, coz pro
navazujici obytna Uuzemi znamena snizeni celkove zatéze (doprava, hluk, emise ap.).
Dale jsou v souladu se Zadanim UP Vejprnice a pozadavky dotCeneho organu vypus-
tény plochy 18 SM a 19 BC, umisténé zaplavového uzemi Vejprnického potoka.
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Pro prehlednost a snazsi orientaci pfikladame detailni tabulku rozvojovych ploch,
kde jsou porovnany puvodné navrhované plochy (UP Vejprnice ve znéni Zmény €.1 a
€.2) s navrhem nového UP Vejprnice :

Zameéry z predchazejici UPD a jejich provéreni navrhem UP Vejprnice :
(stabilizované plochy S, navrh zru$en, plochy pfestavbové a zastavitelné P,Z)

glzon;::;nl funkéni vyuziti poznamka
1-BC/Z1, R1 | bydleni indiv. BI,PP podminka uzem.studie, redukce plochy ca 1/3
1-BC/z2, R2 | bydleni indiv. Bl podminka uzem.studie, redukce plochy ca 1/2
2-BC/P1 bydleni indiv. BI parcelace dle KN
3-BC/S bydleni Cisté stabil.plocha BI,PV - parcelace+stavby dle KN
4-BC/P2 bydleni indiv. BI,PP
8-BC/P4,P5 |bydleni indiv. Bl
8-BC/Z5 bydleni indiv. BI,PP podminka uzemni studie
12-BC/S bydleni Cisté stabilizovana plocha BI,PV - parcelace dle KN
15-BC/P6 |bydleni indiv. Bl
15-BC/z9,P7|bydleni indiv. BI, OV | respektovat ochr. a bezp.pasma
16-BC/z11 |bydleni indiv. BI,PP respektovat ochr. a bezp.pasma
19-BC/zrus. | bydleni &isté stabilizovana plocha — navrh zrusen/LBC, Qoo
22-BC/S bydleni Cisté stabil.plocha BI,PV - parcelace+stavby dle KN
23-BC/S bydleni Cisté stabil.plocha BI,PV - parcelace+stavby dle KN
24-BC/S bydleni Cisté stabil.plocha BI,PV - parcelace+stavby dle KN
32-BC/S bydleni Cisté stabil.plocha BI,PV - parcelace+stavby dle KN
40-BC/S bydleni Cisté stabil.plocha Bl — parcelace+stavby dle KN
5-SM/z4 smisené uzemi SM podminka uzemni a hlukové studie
6-SM/zrus. |smiSené uzemi navrh zrusen — realizovan areal SM
13a-SM/S |smiSené uzemi SM,PP|stabilizovana plocha BI,PV - parcelace dle KN
18-SM/zru$ | smiSené uzemi stabilizovana plocha Z-Z — navrh zrusen
21-SM/S smisené uzemi stabil.plocha Bl — parcelace+stavby dle KN
31-SM/S smisSené uzemi stabilizovana plocha smisena SM
20-OV/Z10 |obc&.vybaveni sport OS|plochy pro sport a rekreaci OS a ob¢.vybaveni
ob&.vybaveni vef. OV | OV (SDH)

25-0V/Z3 |obc.vybaveni vef. OV |doplnéni Skol. zafizeni — posileni centra
26-0OV/zrus. | obC.vybavenost navrh zrusen - realizovano PV
36-OV/P3 |obc¢.vybav.sport OS podminéné vyuZitelna plocha - sport
41-0OV/Z4 |obc.vybaveni vef. OV |podminka uzemni a hlukové studie
7-SA/ zru§ |sportovni areal realizovano OS, zbytek zrusen
10-LV/S plochy vyroby lehké realizace ploch vyroby lehké VL
10-LV/Z6 smisené uzemi /VL dopravni napojeni z jihu
11-LV/Z7  |vyroba lehka VL plocha zmensena cca o 1/5
13-LV/Z8 |vyroba lehka VL zmenSena cca na 1/2
27-LV/Z14 |vyroba lehka VL podminka - uprava pfistupové komunikace
31-LV/Z15 |doprava silnicni DS truckcentrum (v realizaci)

Z13 |vef.prostranstvi PP rozSifeni komunikace u vodarny

Z12 |doprava silniéni DS prelozka 11/203
33-TV/zrus$. plochy tech.vybaveni Tl| plocha TI rozvoj. lokalit — realizovano, zruSena
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Provozy zemédélské vyroby v feSeném uzemi nemaji dle dostupnych informaci
vyhlaSena pasma hygienické ochrany. V téchto pfipadech i pfi pfipadné pFestavbé Ci
nové vystavbé vyrobniho nebo zemédélského charakteru plati, Ze pasma hygienické
ochrany nesmi pfesahovat hranice vlastniho arealu, tato pasma by méla byt vyprojek-
tovana a nasledné vyhlasena.

Z hlediska zabezpeceni zajmu ochrany ovzdu$i budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzduSi a k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi
limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek dle §17
odst.1 pism.a) zakona €.86/2002 Sb. a jeho provadécich vyhlasek, budou téz respek-
tovana pfislusna ustanoveni zakona ¢€.458/2000 Sb., v platném znéni.

Zpusob zneskodriovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych
prostranstvi v feSeném uzemi probiha v souladu se zakonem €.541/2020 Sb., o odpa-
dech a souvisejicimi pfedpisy. Provadi se shromazdovani odpadu do ur€enych nadob
s obci, resp. k tomu opravnénou osobou, organizovanym odvozem smésného odpadu
na fizenou skladku Chotikov cca 12km od Vejprnic a dale separovany sbér odpadu s
umisténim kontejnerd na vefejnych prostranstvich, ob&anim je k dispozici také sbérny
dvir v Nadrazni ulici. Nebezpeéné slozky komunalniho odpadu se odkladaji do sbér-
ného dvora, jejich svoz je provadén opravnénou osobou 2x do roka.

V feSeném uzemi se dle dostupnych informaci nenachazeji zafizeni obrany sta-
tu, objekty skladujici nebezpecné latky, nejsou vymezeny zény havarijniho planovani.

Ve Vejprnicich uzemi je zfizen obecni rozhlas a jeho slySitelnost je vyhovuijici.

Z hlediska ukryti obyvatelstva se nepfedpoklada ani v rozvojovych lokalitach
s budovanim ucelovych zafizeni civilni ochrany, ukryti obyvatelstva bude feSeno
v ramci vlastnich objektd (k tomu upravené sklepni prostory apod.).

Pro pfipad evakuace osob se predpoklada jejich pfijem ve Skole a jejich zafize-
nich, material civilni ochrany se v feSeném uzemi neskladuje. Nepfedpoklada se
umisténi zafizeni pro dekontaminaci osob, zvifat ani techniky.

V feSeném uzemi je vymezeno a respektovano zaplavové uzemi, s ohledem na
charakter tokl neni pfedpoklad prichodu prilomové viny.

Nouzové zasobovani vodou v pfipadé havarie €i kontaminace vodnich zdroju bu-
de feSeno cisternami, pfipadné distribuci balené vody. Pro nové navrhované plochy
bude zabezpe&ena pozarni voda v mnozstvi stanoveném CSN 730873 z vefejného
vodovodu, pfipadné ze stavajicich vodnich nadrzi v uzemi.

Koncové komunikace budou vybaveny to¢nami, které musi splfovat poZzadavky
na moznost otaeni pozarni techniky dle vyhlasky ¢.23/2008 Sb.

Obec Vejprnice ma vlastni hibitov k zajisténi pohfebnich sluzeb.

Na celém feSeném uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119 — viz Koordinaéni vykres &.4 ,Celé spravni Gzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb®). Na
celém feSeném uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazné-
ho stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a ll. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areall, objektu dulezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdu

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu
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- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit
funkci leteckych palubnich pfistrojd a leteckych zabezpeCovacich zafizeni,
zejména zarizeni primyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého na-
péti, energeticka zarizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v pfislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany
Zaroven se zde uplatiiuje Koridor RR sméru — zajmové uzemi pro nadzemni

stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o zajiSto-
vani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vyme-
zeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n. t. jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dle UAP jev 82a.) V piipadé
kolize mlze byt vystavba omezena.

V feSeném uzemi se nachazi dobyvaci prostor ,Vejprnice 1%, ev. Cislo 70279, sta-
noveny pro dobyvani $térkopiskd, dale chranéné loziskové GUzemi (CHLU) ,Tluéna®,
stanovené pro ochranu vyhradniho lozZiska Stérkopiski a chranéné loziskové uzemi
(CHLU) ,Tluéna |4, stanovené pro ochranu vyhradniho loZiska jilii (ve zakresleno
v Koordina¢nim vykrese €.4).

Pod velkou Casti katastralniho uzemi Vejprnice se nachazi rozsahlé poddolované
uzemi, v zapadni ¢asti uzemi doSlo k sesuvu, ktery je v evidenci Geofondu (viz Koor-
dinacni vykres €.4). Tento sesuv je v dnedni dobé stabilizovany, k posledni revizi do-
Slo v roce 2004.

Doprava

Resené Uzemi véetné& vlastni obce Vejprnice lezi na silnici 11/203 Plzeri - Nyfany
— Kladruby (11/605-D5), ktera smérové sleduje dalnici D5. Obec ma takrka idealni pfi-
pojeni na tuto dopravni tepnu, a to kratkymi useky silnice 111/2032 (TyrSova, cca
1,8km) pfes silnici 1/26 (cca 1,3km) do kfiZzovatky s D5 (exit 89). Severnim smérem je
obec napojena silnici 11/2031 (Kfimicka) na nadfazenou dopravni sit — silnici 11/605
(Plzefi — Pfimda) v Kfimicich. Tato silniéni sit je jiz dlouhodobé stabilizovana a kromé
kratké prelozky — smérového a vyskového napfimeni silnice 11/203 na zapadnim okraiji
feSeného uzemi nejsou navrhovany zadné zasadni zmény nad ramec bézné udrzby.

Na vysSe specifikovanou silniéni sit’ je napojena pomérné husta sit mistnich ko-
munikaci, zpfistupiujicich stavajici i nové navrhované rozvojové plochy. Navrh pak
spocCiva zejména v pozadavku na rozSifeni Ci prodlouzZeni stavajicich mistnich komu-
nikaci podle mistnich podminek na poZzadované parametry (minimalni Sifka verejného
prostranstvi pro umisténi komunikace zpfistupnujici rodinné domy je 8,0m, pfi jedno-
smérném provozu 6,5m, u bytovych domu je pak minimalni Sitka 12,0m, pfi jedno-
smérném provozu 10,5m) - tato podminka pak plati jednoznacné pro napojeni novych
rozvojovych ploch, pfiéemz ty rozhodujici jsou podminény zpracovanim uzemnich
studii s cilem podrobného feSeni jejich dopravni obsluhy (plochy Z1+R1, Z2+R2, Z4
viz dale kapitola k) UP Vejprnice).

Na systém obsluznych komunikaci navazuji ostatni cesty Ci u€elové komunikace
pfevazné zemédélského &i rekreaCniho charakteru, které zaroven zajistuji v dostatec-
né mife prostupnost krajiny.

Podél Vejprnického potoka je vedena cyklostezka ¢.2204 od Skvrhian do Nyfan
s vyhledovym prodlouzenim kolem autocampingu PiehySovsky rybnik ke Kladrubim
Nadstandardni sit' cyklotras spole¢né s modrou péSi turistickou trasou (z Nové Hos-
pody na Hrachlusky) je odrazem vyjime¢né atraktivity prostfedi pro rekreaci v tésném
zazemi krajského mésta a je v feSeném Uzemi jiz dlouhodobé stabilizovana.

60



? * Mysiinaa /
1
)

\7//""‘-‘

Odstavovani vozidel je nutno v souladu s prislusnymi pfedpisy a vzhledem k typu
zastavby i nadale feSit v ramci vlastnich objektd a pozemkl, u navrzenych rozvojo-
vych ploch je tfeba pocitat minimalné dvé odstavné plochy pro osobni vozidla na po-
zemku rodinného domu. Kratkodobé parkovani je ve Vejprnicich i nadale mozné na
vSech vymezenych parkovistich (zejména v centru obce u obecniho uradu, ,Na Na-
vsi“, u sportovniho areélu, u hrbitova) a pro zaméstnance a zakazniky v ramci vyrob-
nich areald.

V UP Vejprnice jsou vyznadena a respektovana silniéni ochranna pasma silnic
(Koordinacni vykres €.4), ktera mimo zastavéné Uuzemi dosahuji do vzdalenosti 100m
od osy pfilehlého jizdniho pruhu u dalnice D5, do vzdalenosti 50m od osy pfilehlého
jizdniho pasu silnice 1/26 a 15m od osy silnic Il. a lll. tfidy.

Z ostatnich zafizeni silniCni dopravy je v feSeném uzemi na jeho jiznim okraji ve
vazbé na silnici 1/26 a stavajici CS PHM vymezena plocha Z15 pro truckcentrum, s
Zadna jina doprovodna zafizeni dopravy se v feSeném uzemi nevyskytuji a ani se s
jejich umisténim nepodita.

Hromadna doprava je vedle Zeleznice (viz dale) zajiStovana autobusovymi lin-
kami s potfebam odpovidajicim rozmisténim zastavek, které pokryvaji dochazkovymi
vzdalenostmi zastavéné uzemi.

Soubézné jizné od silnice 11/203 a Vejprnického potoka je vedena zeleznicni trat
€.180 Plzen - Domazlice — Furth im Wald (s odboCkou traté ¢.181 z Nyfan do Hefma-
novy Huté) s Zelezni¢ni stanici Vejprnice, umisténou vychodné od centra obce. V
ramci postupné modernizace Zelezni¢ni sité se pfedpoklada jeji zasadni prestavba pro
zvySeni vykonnosti a dosazeni pozadovanych parametrd (pro rychlost 100 - 200
km/hod). K tomu je FeSenym Gzemim v souladu s nadfazenou UPD veden koridor Ze-
lezniéni dopravy ZD6 Plzefi — Nyfany — Stod —Starfikov — Domazlice — Ceska Kubice —
hranice CR (- Regensburg), ktery navazuje na koridor Zelezniéni dopravy VR1 s ci-
lem vytvofeni podminek pro zvy3eni rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) Zelez-
ni¢niho koridoru zafazeného do evropské Zelezni¢ni sité TEN-T s naroky na pfipadné
zmény vedeni koridoru v uzemi jako konvencni trati. DalSimi sledovanymi cili je posi-
leni obsluhy uzemi, podpora rozvoje cestovniho ruchu prostfednictvim dopravy Setrné
k Zivotnimu prostfedi, zlep$eni Zelezniéniho spojeni Praha—Plzefi—hranice CR (- Re-
gensburg — Munchen) — Moldaubahn jako moznost rychlejSiho a kapacitnéjsiho napo-
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jeni na stavajici a pfipravované sit¢ VRT v SRN. V UP Vejprnice je pak tento koridor
(CNZ-D) v souladu s Gkoly AZUR PK zpfesnén a vymezen také jako VPS VD1 -
ZD180/02-N.

Pro jedinou pfestavbovou plochu P3 pro ob&anské vybaveni - sport (OS), vyme-
zenou v ochranném pasmu drahy, je stanovena podminka dodrzeni hygienickych hlu-
kovych limitl pro stavby a zafizeni.

Technické vybaveni uzemi

Vodni toky a vodni plochy

Resené Gzemi spada do povodi Berounky, do diléiho povodi feky Mze. Pfevazna
Cast uzemi je odvodriovana Vejprnickym potokem, ktery prochazi celym katastralnim
uzemim. Podle vyhlasky MZe €. 470/2001 Sb. je Vejprnicky potok zafazen mezi vy-
znamné vodni toky, Cislo hydrologického poradi Vejprnického potoka je 1-10-01-187.

Jizni Casti katastralniho uzemi prochazi Sulkovsky potok, ktery se vléva za jiho-
vychodni hranici feSeného uzemi do Luéniho potoka. Na trase Sulovského potoka se
nachazeji dvé malé vodni nadrze (rybniky) Na mokfinach a U Fulina. V jihozapadnim
rohu feSeného Uzemi se nachazi vétsi vodni plocha zatopeného lomu. Kromé popsa-
nych vodnich ploch je na zapadnim okraji obce u ulice TluCenské jesté pozarni nadrz.

Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi

Vodni tok Vejprnicky potok ma na uzemi obce Vejprnice stanovené zaplavové
uzemi pro prutoky Qs, Qzoa Qoo V Useku . km 4,150 - 22,473, které bylo vyhlasené
Okresnim Ufadem Plzefi-sever (stanoveno od 17. 9. 1997 pod &. j. ZP/1483/97). Potok
je ve sprave Povodi Vitavy s.p.

V uzemnim planu je navrzeno liniové protipovodfiové opatfeni ohrazovani toku
Vejprnického potoka v zapadni Casti zastavéného uzemi obce. Navrh je pfevzat ze
studie protipovodnovych opatfeni. DalSi opatfeni navrhovana ve studii PPO, jako je
procisténi toku, nemaji Uzemni primét a nejsou proto Uzemnim planem vymezovana.

V zastavitelnych plochach P3 a Z10 je stanovena podminka, Ze bude respekto-
vano vysoké a stfedni povodnové ohrozeni podle Planu pro zvladani povodriovych
rizik v povodi Labe v oblasti s vyznamnym povodriovym rizikem a pfi vyznamném
vodnim toku bude vymezen pas v Sifce 8 m od bfehové ¢ary vodniho toku, ktery ne-
bude zastavén Zadnymi stavbami.

Ochrana vodnich zdroju

Do feSeného uzemi nezasahuje zadna Chranéna oblast pfirozené akumulace
vod (CHOPAV) a nenachazeji se zde rozsahlej$i ochranna pasma vodnich zdroji. V
obci se nachazi obecni studna v udolni nivé Vejprnického potoka, ktera dfive slouzila
po upravé vody jako zdroj pitné vody. Studna se v souCasné dobé pro zasobovani
obyvatel pitnou vodou nevyuziva.

Resené Gzemi nepatii mezi zranitelné oblasti dle vyhl. & 103/2003 Sb.

Zasobovani pithou vodou

Vodovodni sit’ obce je pfipojena na skupinovy vodovod Plzen — Nyfany - Liné
napojeny na UV Plzefi Homolka pfes VDJ Bory 2 x 6 000 m* (356/351 m n. m.) po-
trubim DN 400, které prochazi obci Vejprnice a pokracuje do obce Tlu¢na. Z pfivodni-
ho fadu DN 400 je do vodojem(i Na Hvizdalce o objemu 500 m*® a 100 m? (384/379 m
n.m.) napojeno potrubi DN 200 délky. Z vodojemu je voda rozvedena zasobovacimi
fady do spotiebisté v obci.
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Koncepce zasobovani obce pitnou vodou je stabilizovana a v navrhu uzemniho
planu se neméni. V uzemnim planu jsou vymezeny pouze dilCi navrhy na doplnéni
stavajici vodovodni sité pro zasobovani vymezenych zastavitelnych ploch pitnou vo-
dou. Z hlediska pozadavku na tlakové pomeéry v siti je moznost rozvoje obce omezena
hladinou vody ve VDJ — 379 m n.m. Bezpecny dosah tlakového pasma stavajiciho
vodojemu je pro zastavbu koéta terénu 364 m n.m. Ve vymezenych zastavitelnych plo-
chach nad touto hranici (plochy Z1 a Z2) bude zfejmé nutné realizovat automatickou
tlakovou stanici.

V Uuzemnim planu je navrzena prelozka stavajicich vodovodnich pfivadécich fadu
zasahujicich do vymezené zastavitelné plochy Z2.

Kanalizace

Obec Vejprnice ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit. Provozovatelem ka-
nalizace je Vodarna Plzen, a.s. V obci je ¢aste¢né vybudovana destova kanalizace z
betonovych trub DN 300 v celkové délce 1,65 km, ktera je zausténa do Vejprnického
potoka. Kromé toho je obec odvodnovana systémem pfikopu, struh a propustku. Jed-
notna kanalizaCni sit' je v dobrém stavu.

Kanaliza¢ni sit' je soucasti systému obci Vejprnice, Nyfany, Tlu¢na s centralni
COV na uzemi obce Tluéna. Na kanalizaéni siti se nachazi ¢erpaci stanice CS | s ka-
pacitou 26 I/s s vytlatnym fadem DN 150 délky 0,098 km, &erpaci stanice CS Il s ka-
pacitou 6,5 I/s s vytlaénym fadem DN 100 délky 0,12 km a &erpaci stanice CS Il s ka-
pacitou 26 I/s a vytlatnym fadem DN 250 délky 0,61 km na terénni horizont a dale
samospadem potrubim DN 300 délky 1,13 km na COV v Tluéné. COV v Tluéné ma po
intenzifikaci kapacitu 13 500 EO (kategorie nad 10 000 EO), hydraulické zatiZzeni Qg
2000 m* d*; 137,5 m* h'*; 38,2 I s a latkové zatizeni BSKs 594,0 kg  d*; 180,0 mg' I
!, Na kanalizaéni siti se nachazeji dvé odlehéovaci komory.

Na jednotnou kanaliza¢ni sit' je dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzen-
ského kraje v obci napojeno 78 % obyvatel. 20% obyvatel akumuluje odpadni vody
v domovnich bezodtokych jimkach, které jsou vyvazeny na COV do Tluéné. Cca 2 %
obyvatel likviduje odpadni vody v domovnich septicich, které odtékaji do destove ka-
nalizace a volnou vyusti do recipientu.

Nové vymezené zastavitelné plochy budou odkanalizovany oddilnou kanalizaci.
Spladkova kanalizace bude zausténa do stavajicich stok, kterymi budou splaskové
vody odvedeny k hlavni &erpaci stanici a dale ¢erpany do COV v Tluéné. Navrzeny
jsou pouze dilCi splaskové stoky napojené do stavajici kanaliza¢ni sité pro odkanali-
zovani vymezenych zastavitelnych ploch. Destoveé stoky budou zaustény do Vejprnic-
kého potoka. Reseni hospodafeni s destovou vodou bude pfedmétem zpracovani
konkrétnich rozvojovych lokalit v dalSich stupnich projektové dokumentace. Srazkové
vody z jednotlivych zastavitelnych ploch budou akumulovany a zasakovany v ramci
téchto ploch. Srazkové vody z vefejnych prostranstvi budou pfednostné zasakovany
v misté spadu srazky prostfednictvim zasakovacich praleh(, pfikopl podél komunika-
ci a plosnych zasakovacich objektld. Pouze pfepady z opatfeni pro hospodareni
s destovou vodou budou odvadény destovou kanalizaci do recipientu.

Zasobovani plynem

Podél zapadniho okraje zastavby Vejprnic prochazeji dva stavajici VTL plyno-
vodni fady nadmistniho vyznamu. Z VTL fadu je napojena regulaéni stanice VTL/STL
Vejprnice, ktera je umisténa na jihozapadnim okraji obce v konci ulice Na Vyhledy.
Z regulacni stanice je rozvedena stfedotlaka plynovodni sit zasobujici odbératele
v obci zemnim plynem. Samostatnou pfipojku VTL plynovodu ma areal drubezarny.
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Koncepce zasobovani plynem je stabilizovana a neni uzemnim planem ménéna.
Se zasobovanim zemnim plynem je pocitano i u zastavitelnych ploch, vymezenych
v Uzemnim planu. Zasobovani je mozné kratkym prodlouzenim stavajicich rozvodu.
S ohledem na energetické standardy nové stavénych budov a na rostouci ceny zem-
niho plynu je realnou alternativou energetického zasobovani zastavitelnych ploch pro-
stfednictvim elektrické energie v kombinaci s obnovitelnymi zdroji (tepelna Cerpadla a
solarni kolektory).

Zasobovani elektrickou energii

Vedeni VVN 110 kV prochazi tésné za vychodni hranici feSeného uzemi) atak
nadmistni charakter maji v feSeném uzemi i rozvody elektrické energie - distribuéni sit
VN 22 kV. Redenym Gzemim prochazi nékolik tras VN 22 KV, které napojuji trafosta-
nice zasobujici distribuéni rozvody NN elektrickou energii. Rozvody VN jsou
v feSeném uzemi pfevazné nadzemni, a to v€etné zastavéného uzemi.

Zakladni koncepce feSeni zasobovani uzemi elektrickou energii se v navrhu ne-
méni. PoCet stavajicich trafostanic je v feSeném uzemi dostateny a jejich rozmisténi
ve vétsiné pfipadld odpovida mistdm se zvySenou koncentraci stavajici i navrhované
zastavby. Pfipadné deficity v navrhovém obdobi budou feSeny zvySenim vykonu ve
stavajicich trafostanicich a v navrhu uzemniho planu se tudiZz neprojevi. Pouze u plo-
chy Z6 je mozna realizace nové TS napojené kabelovou smyc¢kou ze stavajiciho kabe-
lu, ktery prochazi v blizkosti severozapadniho okraje plochy. Pfesné umisténi trafo-
stanice bude feSeno v podrobnéjSich dokumentacich. Odbératelskou trafostanici
s napojenim na rozvody VN mohou mit i vymezené plochy pro komeréni a vyrobni
vyuziti. V uzemnim planu jsou navrzeny prelozky nékterych stavajicich nadzemnich
vedeni VN, které koliduji s vymezenymi zastavitelnymi plochami (plocha P5 a plochy
Z1 a Z2). Nové kabelové vedeni v ploSe Z1 je v uzemnim planu zakresleno pouze
schematicky. Trasa kabelu VN bude upfesnéna v podobné&jsi projektové dokumentaci
tak, aby byl veden v ramci navrhovaného vefejného prostranstvi. Navrzena je i pfeloz-
ka stavajiciho vedeni, ve stavajici zastavbé v ulicich Jakuba Husnika a Jiraskové
z duvodu zvySeni standardu obytného uzemi. Pro zasobovani plochy uzemni rezervy
R4 bude zfejmé nutné realizovat novou trafostanici napojenou ze stavajici sité VN
(jako uzemni rezerva neni predmétem konkrétniho navrhu).

Spoje
Ve stavajicim zastavéném uzemi je napojeni na sité elektronickych komunikaci
vyfeSeno. Napojeni rozvojovych ploch bude provedeno ze stavajici sité dle podminek
stanovenych provozovateli a v souladu s pfisluSnymi normami.

e) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi vé. vysledkiu vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Krajsky Ufad Plzefiského kraje, Odbor ZP (dale jen ,krajsky Ufad“) vydal dne 3.
11.2021 pod €.j.: 16773/21 stanovisko k Zadani uzemniho planu Vejprnice, ze kterého
vznikl pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, nebot’ z obsa-
hu navrhu zadani neslo urcit, zda se jedna o nové zaméry nebo jiz realizované stavby.

Dne 1. 8. 2022 obdrzel krajsky ufad zadost o pfezkum vydaného stanoviska, a to
na zakladé zhotovitelem nového UP Vejprnice upfesnéné koncepce navrhu :
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1) Navrh nového UP Vejprnice dle schvaleného Zadani UP Vejprnice nebude obsaho-
vat zadné nové rozvojové plochy oproti platnému UP, naopak dojde k Gplnému vy-
pusténi &i zmenseni nékterych pivodné uvaZzovanych zastavitelnych ploch (1-BC —
zmen$eni o vice nez 1/3, 13b-LV, 18-SM, 19-BC,33-TV)

2) Zaroven jsou nékteré dfive navrzené zastavitelné plochy prfevedeny do ploch jiz
vyuzitych (stabilizovanych), a to na zakladé dostupnych databazi (KN, ortofoto, in-
formace z OU, vlastni Setfeni v terénu), coz ve svém disledku znamena vyznamné
snizeni kalkulovaného zaboru ZPF. Jedna se o velmi rozsahlé plochy bydleni, na
kterych je jiz bud pfimo realizovana obytna vystavba €i dopravni a technicka in-
frastruktura, anebo je pro né vydano pravomocné rozhodnuti (Uzemni rozhodnuti,
stavebni povoleni, atd.). Jedna se o lokality (3-BC, 12-BC, 16-BC — ¢&ast, 21-BC,
22- BC, 23-BC, 24-BC, 32-BC a 40-BC).

3) U nékterych zastavitelnych ploch zadani poZzaduje zménu funkéniho vyuZiti z ploch
lehké prumyslové vyroby (LV) na plochy smiSené, coz pro dané uzemi znamena
snizeni celkové zatéze (doprava, hluk, imise apod.).

4) Zadani UP uvazuje s rozsifenim USES v okoli rybnika U Fulina a také v lokalit&
pavodni zastavitelné plochy 33-TV, se zmen$ovanim &i jinymi zasahy do USES se
nepocita.

5) Zadani nového UP uvaZzuje s uvolnénim zaplavového Uzemi (vypusténi zastavitel-
nych ploch 18-SM a 19-BC — viz vy$e) a s feSenim protipovodfiovych opatfeni.

S ohledem na vySe uvedené skuteCnosti Krajsky ufad jako pfislusny organ dle §
22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve
znéni pozdé&jich predpist, vydal dne 22.8.2022 pod &. j.: PK-ZP/12531/22 podle § 47
odst. 3 stavebniho zakona a § 10i zakona o posuzovani vlivu toto stanovisko k navrhu
Zadani uzemniho planu Vejprnice (8/2021) : ,Pro navrh Zadani uzemniho planu Vej-
prnice nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi.“

Vzhledem k vySe uvedenému tedy neni zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzi-
telny rozvoj uzemi v€&. vysledkd vyhodnoceni vlivll na zivotni prostiedi.

Pozadavky na UP Vejprnice, vyplyvajici ze ZUR, resp. AZUR PK a UAP, jsou
v plném rozsahu spinény a zakotveny v jednotlivych kapitolach vlastniho UP Vejprni-
ce, resp. popsany a zdlvodnény v pfislusnych kapitolach tohoto Oduvodnéni. Podle
Uzemné& analytickych podklad (UAP ORP Nyfany), resp. rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi maiji Vejprnice vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi, pfiCemz oblast
hospodarského rozvoje je na spodni hranici vyvazenosti. V UP Vejprnice jsou proto
navrzeny rozvojové plochy na podporu hospodarského rozvoje uzemi (plochy VL,
SM), s cilem posileni vyznamu sidla také jako zdroje pracovnich pfilezitosti.

V koncepci UP Vejprnice je zakotven dlraz na ochranu pfirody a krajiny (viz ka-
pitoly b), c) a Hlavni vykres ¢.2.a nastroji Uzemniho planovani je zajisténo posileni
jejich ekologickych funkci - viz navrh prvki USES, PPO a omezeni staveb ve vol-
né krajiné (kapitola f). Z hlediska ochrany ZPF je prioritou UP Vejprnice zastavba pro-
luk, teprve pak jsou pro novou zastavbu navrzeny plochy s lll.-V. tfidou ochrany ze-
médélské pudy (s vyjimkou 4,33% I. tfidy ochrany a 0,77% II. tfidy ochrany), kontakt-
né navazujici na zastavéné uzemi pfi respektovani urbanistickych a architektonickych
hodnot uzemi a ochrany krajiny (viz vySe), pficemz 99,74% rozvojovych ploch je pre-
vzato z platné UPD pro obec Vejprnice (viz podrobnéiji dale kapitola f).
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f) Vyhodnoceni pifedpokladanych dusledkiui navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

UP Vejprnice predpoklada rozvoj sidla také na pozemcich vedenych jako zemé-
délska pada.

Na vyvoj pud v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, padotvorny substrat
a klimatické poméry. Pudy v zajmovém uzemi jsou popsany bonitovanymi pidné eko-
logickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym Cisel-
nym kodem. Prvni Cislo v kodu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojCisli
charakterizuje hlavni pudni jednotky a posledni dvojCisli charakterizuje kombinaci
sklonitosti a expozice, pficemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku
pudy.

Rozvojem planovanym v ramci navrhu UP jsou postizeny pady t&chto BPEJ:

4.11.00 4.11.10 4.12.00 4.12.10 4.22.12 4.22.42

4.30.01 4.30.11 4.30.14 4.30.51 4.33.01 4.33.11

4.48.11 4.67.01 4.68.11 4.69.01

Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu
4 — klimaticky region MT 1 — mirné teply, suchy

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek

11 — Hnédozemé modalni v€etné slabé oglejenych na sprasovych a soliflukénich
hlinach (prachovicich), stfedné téZké s tézSi spodinou, bez skeletu, s pfiz-
nivymi vihkostnimi poméry

12 — Hnédozemé modalni, kambizemé& modalni a kambizemé luvické, v8echny
vCetné slabé oglejenych forem na svahovych (polygenetickych) hlinach,
stfedné tézké s tézkou spodinou, az stfedné skeletovité, vododrzné, ve
spodiné s mistnim previhcenim. lehCi, bez skeletu az stfedné skeletovité, s
prevazujicimi dobrymi vidhovymi pomeéry.

22 — Pady jako predchazejici HPJ 21 na mirné tézSich substratech typu hlinity
chazejici.

30 — Kambizemé eubazické aZz mezobazické na svahovinach sedimentarnich
hornin - piskovce, permokarbon, flys, stfedné tézké lehdi, az stfedné skele-
tovité, vlahové pfiznivé az sussi.

33 — Kambizemé modalni eubazické az mezobazické a kambizemé modalni rubi-
fikované na tézSich zvétralinach permokarbonu, tézké i stfedné tézké, né-
kdy i stfedné skeletovité, s pfiznivymi viahovymi pomeéry.

48 — Kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické
oglejené a pseudogleje modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu ne-
bo flysi, stfedné téZké lehli az stfedné tézkeé, bez skeletu az stfedné skele-
tovité, se sklonem k doCasnému, pfevazné jarnimu zamokreni.

67 — Gleje modalni na rlznych substratech ¢asto vrstevnaté ulozenych, v polo-
hach Sirokych depresi a rovinnych celkl, stfedné tézké az tézké, pfi vod-
nich tocich zavislé na vySce hladiny toku, zaplavované, téZko odvodnitelné.

68 — Gleje modalni i modalni zraSelinélé, gleje histické, Eernice glejové zraseliné-
Ié na nivnich ulozeninach v okoli mensich vodnich toku, pudy uzkych de-
presi v€etné svahu, obtizné vymezitelné, stfedné tézké az velmi tézké, ne-
pfiznivy vodni rezim.
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69 — Gleje akvické, gleje akvické zraSelinéné a gleje histické na nivnich ulozeni-
nach nebo svahovinach, pfevazné tézké, vyrazné zamokiené, pidy depresi
a rovinnych celk.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)

0 — uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

4 — stfedni sklon (7-12°) s jizni (jihozapadni az jihovychodni) expozici
5 — stfedni sklon (7-12°) se severni expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kédu BPEJ)

0 — bezskeletovita, s pfimési, hluboka

1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
2 — slabé skeletovita, hluboka

4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o stano-
veni postupu k zajisténi ochrany zemeédélského pldniho fondu

Navrh uzemniho planu pfedpoklada nové funkéni vyuziti vybranych lokalit urCe-
nych podle pozadavku na plochy bydleni, plochy smiSené, plochy vefejnych prostran-
stvi, plochy dopravni infrastruktury silni¢ni, plochy vyroby a skladovani, plochy vodni a
vodohospodarské, plochy zelené ochranné a izolac¢ni. Zabor zemédélské pudy tvofi:

Zabor zemédélské pudy tvofi:
Zastavitelné plochy

Bl — Bydleni individualni

SM — SmiSené obytné méstské

ov — Obcanské vybaveni vefejné

0S — Obcanské vybaveni - sport

VL — Vyroba lehka

PP — Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
DS — Doprava silnicni

CNZ-D — Koridor dopravni infrastruktury zZelezni¢ni vymezeny

nadrazenou dokumentaci

Nezastavitelné plochy

Z0 — Zelen ochranna a izolaéni

ZS — Zelen sidelni

zZ — Zelen - zahrady a sady ]

ZP — Zelen pfirodniho charakteru (USES)

Jako zabory nejsou hodnoceny plochy zemédélské — zahrady a sady (ZZ), nebot
se nejedna o zabor pudy, ale pouze o zménu kultury a dale nejsou vyhodnocovany
zabory pro plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP), které v navrhu UP tvofi plochy
USES. Jako zabory ZPF nejsou hodnoceny téz plochy pod platnym spravnim rozhod-
nutim (Uzemnim rozhodnutim ¢&i stavebnim povolenim).

Jako zabor neni také hodnocena vymezena plocha Uzemni rezervy R4, ktera
muze byt zafazena do ploch zastavitelnych teprve Zménou UP Vejprnice po vyCerpani
min. 75% ploch pro individualni bydleni (Bl) tzemnim planem vymezené.

Celkovy zabor zemédélské pudy €ini 51,0658 ha, z toho je 9,6540 ha (18,91 %)
uvnitf zastavéného Uzemi sidel. Zabor 0,3215 ha zemédélské pudy tvofi koridor do-
pravni infrastruktury Zelezniéni vymezeny nadfazenou dokumentaci dle ZUR Plzer-
ského kraje. Celych 99,70 % rozvojovych ploch je pfevzato z platné UPD.
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Zabor 3,1367 ha (6,14 %) tvofi plochy zelené ochranné a izolacni (ZO), kde se
sice jedna o ztratu pady pro zemédélské hospodareni, nikoliv vSak ztratu skute¢nou.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochra-
ny, rozdéleny do péti tfid ochrany zemédélské pudy. Zabor pud I. tfidy ochrany ¢ini
2,2321 ha (4,37 %), zabor pld Il. tfidy ochrany €ini 0,1808 ha (0,35 %) zabor pad 1l
tfidy ochrany €ini 26,9570 ha (52,79 %), zabor pud IV. tfidy ochrany ¢€ini 11,9556 ha
(23,41 %), a zabor pady V. tfidy ochrany 9,7403 ha (19,07 %).

Re$enym Gzemim jizn& od obce Vejprnice prochazi pfiblizné ve sméru Z -V roz-
vodi mezi povodimi tfetiho fadu: 1-10-01 MzZe po soutok s Radbuzou a 1-10-02
Radbuza po Uhlavu. Severni okraj Uzemi je soudasti povodi 4. fadu ¢hp 1-10-01-
1860-0-00, Mze,. Stfedni Cast uzemi je soucasti povodi 4. fadu ¢hp 1-10-01-1950-0-
00, Vejprnicky potok a jizni ¢ast uzemi ¢hp 1-10-02-1060-0-00, Sulkovsky potok.

Zabory zemédélské pudy neovlivni vyznamné hydrologické a odtokové poméry
v uzemi. Kromé zpevnénych ploch se predpoklada vSude zasakovani destovych sra-
Zzek v misté. Plochy zabord odvodnénych ploch mohou zpUsobit zamokFeni vySe polo-
Zzenych ploch zemédélské pudy. Pfi realizaci rozvojovych aktivit na odvodnénych plo-
chach, musi byt provedena takova opatfeni, aby nedoslo k znehodnoceni odvodnéni
na sousednich pozemcich. Navrhované funkéni vyuziti Gzemi nezvysuje erozni ohro-
Zeni pld, naopak navrzena opatfeni zejména v souvislosti s navrhem prvkl USES
budou mit pozitivni vliv na stabilizaci padnich pomért v uzemi.

Povodi v feSeném uzemi :
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P¥i zpracovani UP Vejprnice byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyva-
jici ze zakona CNR ¢&.334/1992Sb. o ochrané ZPF v platném znéni a vyhlasky MZP
€.271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany ZPF a vyhlasky &. 48/2011
Sb. o stanoveni tfid ochrany v platném znéni.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla umistovana
prioritné uvnitf zastavéného uzemi, kde budou vyplnény predevSim nezastavéné pro-
luky, dale je rozvoj sidla umistén na plochy navazujici na stavajici zastavbu. Témér
vSechny rozvojové plochy jsou prevzaty z platného UP a jsou vymezovany v pfimé
vazbé na stavajici zastavéné uzemi pficemz logicky doplfiuji a zpevriuji stavajici struk-
turu zastavby. Navrhované rozvojové plochy neovlivni vyznamné organizaci zemédél-
ského pudniho fondu.

Zdavodnéni navrhovaného reseni

Nové navrhované rozvojové plochy vyvolavajici zabor zemédélské pudy jsou :

Z13 - verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) s cilem zkapacitnéni a
upravy existujici komunikace (polni cesty) pro zpfistupnéni existujicich ploch
bydleni a navrhovanych ploch zahrad a sadt o vymére 0,1364 ha

Z18 - vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) s cilem propojeni pésich
tras podél stavajici silnice vyvolavajici zabor 0,0709 ha zemédélské pudy

Z17 - bydleni individualni (Bl), kde se vSak jedna pouze a pfi¢lenéni ochranného valu
obytné zastavby bez moznosti jeho zastavéni, vyvolavajici zabor 0,5254 ha

Z16 - plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ) v lokalité ,U Porazky“, kde dle poza-
davku provozovatele stavajiciho zemédélského arealu jsou doplnény potfebné
manipulacni plochy pro tento areal

Z19 - plocha bydleni individualniho (Bl) byla doplnéna na zakladé namitky vlastnika
pozemku podle pokynu pofizovatele
VSechny ostatni plochy vyvolavajici zabor zemédélskych pld jsou pfevzaty

z platného UP Vejprnice, respektive z nadfazené UPD — ZUR Plzeriského kraje.
Né&které rozvojové plochy dle pivodniho platného UP byly z nového navrhu vy-

pustény, Ci pfipadné zmensSeny. V nasledujici tabulce je uveden prehled zmén rozvo-

jovych ploch oproti platnému UP Vejprnice.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti, kde jsou jim pfidélena Cisla tak, aby
je bylo mozné vzajemné vyhodnocovat z hlediska vlivli na pudy, tzn. ze zastavitelné
plochy jsou oznadeny v souladu s navrhem UP Vejprnice. V nasledujicich tabulkéch
jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného vyuziti ploch :
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Bilance zmén zaboru puid oproti platnému UP Vejprnice

Zména zabo-

Oznaceni 0 " ru zemedél-
lochy dle znacen! " ské pudy
ppIatného plochydle | Navrzene | .o Op Poznamka
; . navrhu UP vyuziti .
UP Vejpr- o oproti plat-
. Vejprnice . ¢
nice nému UP
[ha]
Vyroba leh- Zastavitelna plocha
1L z7 ka /VL/ 2,7107 zmen3ena
13b-LV 78 Vyroba leh- 42075 Zastavitelna plocha
ka /VL/ ' zmensena
Zelen
14 Z01 ochranna a 2,0771 Plocha zmenSena
izolacni /ZO/
x Bydleni indi- Zastavitelna plocha
16-BC 411 vidualni /BI/ 1572 | smensena
3 ) ] Zastavitelna plocha opus-
19-BC USES USES 0,6748 téna, navrzena nezasta-
vitelna plocha USES
Plochy .
1-BC R1 Gzemnich 3,8566 Zpéf\‘/’edeno do ploch re-
rezerv
Plochy y
1-BC R2 Uzemnich 3,1467 Z?\\//edeno do ploch re-
rezerv
Plocha opusténa, nedo-
33-TV 0,7179 chazi k zaboru zemédél-
ské pudy
CELKEM - - 18,9633

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze novy navrh UP Vejprnice zmensil naroky na za-
bor zemédélskych pad oproti platnému Uzemnimu planu o 18,9633 ha.

Plocha DZ1 - koridor dopravni infrastruktury Zeleznic¢ni (CNZ-D) je vymezeny
podle pozadavkl nadfazené uzemné planovaci dokumentace a vyvolava predevsim
zabory lesnich pozemku, zabor zemédélské pudy tvofi 0,3215 ha prevazné Il. tfidy

ochrany.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkll navrhovaného reSeni

na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Lesy v zajmovém uzemi obce Vejprnice lezi v pfirodni lesni oblasti 6 — Zapa-
dodeska pahorkatina a 11 — Cesky les. PLO 6 — Zapadod&eska pahorkatina se vyzna-
Cuje mirné zvinénym terénem prevazné ploSinného razu na algonkickych horninach s
pruniky zulovych masivi a s permokarbonskym a terciérnim pokryvem. Nalezi k ni
bfidlicnata pahorkatina (Stfibrska), permokarbonské ,panve", bfidlicnata Presticko -
blovicka vrchovina pfipojeno je predhon Ceského lesa. Klimaticky okrsek je mirné tep-
ly, mirné suchy az mirné vlhky s nizkymi srazkami vlivem destového stinu. Nadmoft-
ské vysky kolisaji mezi (300) 400 - 500 (600) m.




Hranici PLO pfesné definuje pfiloha €. 1 k vyhlasce €. 83/1996 Sb. (pfiloha
67a). Lesy dosahuji vyméry 1.116 km? a jsou proti ptivodni, pfevazné listnaté skladbé
silné pozménéné. PrevaZzuji jehliCnaté porosty na 90 % plochy, 10 % tvofi listnace na
extrémnich stanovistich a na mokfinach (olSe). V oblasti pfeviladaji kyselé dubové bu-
¢iny, hojné jsou rozsifeny bory, na ploSinach s podmacenymi pidami spoleenstva s
pavodni jedli. V pfirozené skladbé se uplatnil hlavné dub (35 %), buk (34 %), jedle (13
%), borovice (12 %).

Na uzemi obce Vejprnice je primérné zastoupeni lesa a to 32,2 % (331 ha).
V feSeném Uzemi se vyskytuji zejména tyto soubory lesnich typu:

21 — uléhava kysela bukova doubrava OM — chudy dubovy bor
2P — kysela jedlova doubrava OK — kysely (dubovy — bukovy) bor
2Q — chuda jedlova doubrava

UP Vejprnice predpoklada také zabor pozemki uréenych k plnéni funkci lesa,
ktery vyplyva z vyporadani pfipominek a namitek z projednani navrhu (viz Pokyny pro
prepracovani navrhu UP Vejprnice pro opakované vefejné projednani).

Tabulka "Vyhodnoceni predpokladanych dusledkda navrhovaného feseni na po-
zemky urcené k pInéni funkci lesa"

Vymera Parcela Vymera Lesni |Vyméra
Lokalita Zpusob vyuziti zaboru &islo zaboru t 2AbOrU
PUPFL parcely yp
[ha] [ha] [ha]
220 |tezba nerostu — dobyvani 8,8678 | 1292/9 | 8,8678 | 201 |8,8678
a uprava (GD)
Celkem - 8,8678 - 8,8678 - 8,8678

g) Postup pri porizeni uzemniho planu

Dne 11.02.2021 schvalilo Zastupitelstvo obce Vejprnice pofizeni nového
Uzemniho planu Vejprnice (usneseni &. 162/2021). Uréenym zastupitelem byl zvolen
Ing. Mgr. Pavel KarpiSek, za zpracovatele uzemniho planu byl vybran Ing. arch. Petr
Vavra. Pofizovatelem je Méstsky ufad Nyfany, odbor uzemniho planovani.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem zpracoval Navrh zadani
Uzemniho planu Vejprnice, ktery byl dne 06.10.2021 vyvéSen vefejnou vyhlaskou,
zaslan dotéenym organim a sousednim obcim. Z projednani vyplynul pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi (stanovisko Krajského Gfadu
Plzeriského kraje, odboru Zivotniho prostfedi &. j. PK-ZP/16773/21). Na zakladé
pfipominek a vyjadreni dot€enych organu a sousednich obci byl navrh zadani upraven
a dne 16.12.2021 bylo Zadani uzemniho planu Vejprnice schvaleno Zastupitelstvem
obce Vejprnice (usneseni €. 213/2021).

Na zakladé stanoviska Krajského ufadu Plzenského kraje, odboru Zzivotniho
prostfedi &. j. PK-ZP/16773/21 pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a
zpracovatelem uzemniho planu sepsal argumenty, pro€ je zpracovani vlivll na Zivotni
prostfedi nadbyteCné a pofizovatel vyzval pfislusny organ k pfezkumu svého
stanoviska. Pofizovatel obdrzel dne 22.08.2022 pod &.j. PK-ZP/12531/22 nové
stanovisko, ve kterém pfisluSsny organ nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi.

Na zakladé Zadani byl zpracovan Navrh Uzemniho planu Vejprnice pro spoleéné
jednani. Navrh byl vyvéSen na ufedni desku dne 17.10.2022 a byl rozeslan na
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dotCené organy, sousedni obce a opravnéné investory. Spolec¢né jednani se konalo
dne 07.11.2022 v 10:00 hod na Americké 39, Plzen.
V ramci spole¢ného jednani byly uplatnény nasledujici stanoviska dotéenych
organu a pfipominky opravnénych investort a sousednich obci:
» Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi — souhlas
* Ministerstvo dopravy — souhlas s podminkami
» Ministerstvo Zivotniho prostfedi — souhlas
» Sekce majetkova Ministerstva obrany — souhlas s podminkami
« Statni pozemkovy ufad — souhlas
» Hasi€sky zachranny sbor Plzeriského kraje — souhlas
» Obvodni bansky ufad pro uzemi kraji Plzeriského a Jihoeského — souhlas
* Ministerstvo prumyslu a obchodu — souhlas s podminkami
+ Meéstsky ufad Nyrany, odbor uzemniho planovani — pamatkova péce — souhlas s
podminkami
» Statutarni mésto Plzen — bez pfipominek
« Ceské drahy — s pfipominkami
* Povodi Vitavy — s pfipominkami
» Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje (stanovisko dle § 50
odst. 7) — souhlas s pfipominkami
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani
a na jejich zakladé zajistil upraveni navrhu (§51 odst. 1). Dne 26.03.2024 bylo
ozndmeno vefejnou vyhlaskou zpracovani Navrhu Uzemniho planu Vejprnice pro
vefejné projednani. Navrh byl dale zaslan dotéenym organim, opravnénym
investorim a sousednim obcim. Verejné projednani se konalo dne 29.04.2024 v 17:00
hod v salu restaurace Formanka, Podmostni 103, 330 27 Vejprnice. Z vefejného
projednani je veden pisemny zaznam.
V ramci vefejného projednani byly uplatnény nasledujici stanoviska dotéenych
organu a pfipominky opravnénych investoru:
« Statni pozemkovy ufad — souhlas
» Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostfedi — souhlas
» Hasi€sky zachranny sbor Plzefiského kraje — souhlas
* Ministerstvo prumyslu a obchodu — souhlas s podminkami
+ Sekce majetkova Ministerstva obrany — souhlas s podminkami
* Povodi Vitavy — nesouhlas
» Ministerstvo Zivotniho prostfedi — souhlas
V ramci vefejného projednani byly také uplatnény namitky a pfipominky.
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a
zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu (viz kapitola 1) a m)
¢asti odlvodnéni). Pofizovatel navrhy dorudil dotéenym organum a krajskému ufadu
jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek.
Stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnily:
» Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje — souhlas
» Ministerstvo primyslu a obchodu — souhlas
+ Statni pozemkovy ufad — souhlas
» Ministerstvo Zivotniho prostfedi — souhlas
Pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani
a na jejich zakladé zajistil upraveni navrhu (§51 odst. 1). Dne 20.12.2024 bylo
vefejnou vyhlaskou oznameno zpracovani navrhu UP Vejprnice pro opakované
vefejné projednani. Navrh byl dale zaslan dotéenym organim, opravnénym
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investorim a sousednim obcim. Opakované vefejné projednani se konalo 27.01.2025
v 16:00 hod v salu restaurace Formanka, Podmostni 103, 330 27 Vejprnice. Z
opakovaného vefejného projednani je veden pisemny zaznam.
V ramci opakovaného vefejného projednani byly uplatnény nasledujici
stanoviska dotEenych organa a pfipominky opravnénych investoru:
» HasiCsky zachranny sbor Plzeriského kraje — souhlas
* Ministerstvo primyslu a obchodu — souhlas
» Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi — souhlas
» Ministerstvo Zivotniho prostfedi — souhlas
» Meéstsky urad Nyrany, odbor Zivotniho prostfedi — souhlas
« Statni pozemkovy ufad — souhlas
» Povodni Vitavy — bez pfipominek
V ramci opakovaného vefejného projednani byly také uplatnény namitky a
pfipominky. Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a
navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu (viz kapitola I) a
m) Casti odlvodnéni). Pofizovatel navrhy dorucil dot€enym organim a krajskému
Uradu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek.
Stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnily:
» Ministerstvo Zivotniho prostfedi — souhlas
» Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje — souhlas
« Statni pozemkovy ufad — souhlas
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani
a na jejich zakladé zajistil upraveni navrhu pro vydani UP.
Pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce navrh na vydani uzemniho planu s jeho
odlvodnénim.

h) Vysledek prezkoumani uzemniho planu

V souladu § 53 odst. 4 prezkouma pofizovatel soulad navrhu UP zejména:

a) s politikou uzemniho rozvoje, uzemnim rozvojovym planem a zasadami
uzemniho rozvoje:

Z Politiky uzemniho rozvoje CR a jeji aktualizaci (aktualizace ¢&. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7)
vyplyva, ze se obec Vejprnice nachazi ve vymezené rozvojové oblasti OB5 a ve
specifické oblasti SOB9. Po opakovaném vefejném projednani navrhu UP Vejprnice
byla schvalena zména &. 9 PUR, ktera vymezila na Gzemi obce Vejprnice dvé nové
specifické oblasti, a to oblast SOB10 — Specificka oblast, kterd& vymezuje oblasti
nezbytné pro prisp&vek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni a oblast
SOB11 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Na zakladé pokynu pofizovatele budou tyto
dvé specifické oblasti doplnény do textové &asti do oddvodnéni, tak aby byl UP
Vejprnice v souladu i se zménou &. 9 PUR.

Z PUR dale vyplyva kol vymezit koridor ZD17. Tento koridor je v UP Vejprnice
vymezen.

Z Uzemniho rozvojového planu nevyplyvaji pro fe$ené Uzemi zadné konkrétni
ukoly ¢i omezeni.

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje a jejich aktualizace (aktualizace €. 1,
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2, 4, 3) upresnily vymezeni celorepublikovych rozvojovych a specifickych oblasti a
rozvojovych os. ZUR tedy upresnuji zasady, které jsou v PUR stanoveny pro
rozvojovou oblast OB5. ZUR dale vymezuije tzv. cilové kvality krajiny.

Navrh UP Vejprnice je zpracovan v souladu s politikou uzemniho rozvoje,
rozvojovym planem i zasadami uzemniho rozvoje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani
Cile uzemniho planovani:

+ Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi
a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

« Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucCelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s
cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmud na
rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial
rozvoje.

* Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i
soukromé zameéry zmeén v uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovlivAujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu vefejnych zajm( vyplyvajicich z tohoto zakona a
zvlastnich pravnich predpisu.

« Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaCni  hodnoty uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uuzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

* V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi,
téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkl, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informaéni centra; doplfikova funkce bydleni &i pobytové rekreace
neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v prfipadech, pokud je uUzemné planovaci
dokumentace z duvodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuije.

* Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu
zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Ukoly tzemniho planovani:

+ ZzjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

+ stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi,

* provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi,
Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na
jeji hospodarné vyuzivani,
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+ stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi,

« stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uuzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho uzemi,

+ stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

« vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkl, a to pfedevSim pfirodé blizkym
zpusobem,

+ vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani disledkd nahlych hospodarskych
zmen,

+ stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

* s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a,
je-li to ucelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny,
plynu a tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat
rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti
energetiky a klimatu.

» provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedku
z vefejnych rozpoctd na zmény v uzemi,

» vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

+ urcovat nutné asanacni, rekonstrukeni a rekultivacni zasahy do uzemi,

» vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud
zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

 regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju,

» uplatiovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, uUzemniho
planovani a ekologie a pamatkove péce.

« Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivdl politiky tzemniho rozvoje,
uzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni
vlivll na zivotni prostredi, ve kterém se urci, popiSou a posoudi mozné vyznamné
vlivy na Zivotni prostfedi vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemniho
rozvojoveho planu, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu a rozumna
nahradni feSeni s pfihlédnutim k cilim posuzovanych dokumentl. Nalezitosti
tohoto posouzeni jsou stanoveny v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni
vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti.

Navrh UP neni v rozporu s cili a ukoly Gzemniho planovani, tedy s § 18 a § 19,
zakona 183/2006 Sb. Navrh UP uvedené cile a tkoly respektuje.

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpist

Navrh UP Vejprnice je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (stavebni zakon),
v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuZzivani uzemi,
v€etné novel a v souladu s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
ginnosti, véetn& novel. Navrh UP je zpracovan v jednotném standardu.

B&hem pofizovani navrhu UP nabyl Gginnosti zakon &. 283/2021 Sb., stavebni
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zakon. Ustanoveni § 323 odst. 9 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, fika, ze se
pofizovani dokonci podle dosavadnich pravnich pfedpist (dle zakona 183/2006 Sb.),
tam kde bylo pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona zahajeno verfejné projednani
nebo opakované verfejné projednani navrhu uzemniho planu nebo jeho zmény nebo
regulacniho planu nebo jeho zmény. Vzhledem k tomu, Ze se 1. vefejné projednani
konalo 29.04.2024, dokoncilo se pofizovani v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. a
jeho provadécimi vyhlaskami.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem resSeni
rozporu
Navrh UP Vejprnice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, dale

je v souladu se stanovisky dotéenych organl a pfipominkami opravnénych investort a
sousednich obci (viz kapitola g) Postup pfi pofizeni uzemniho planu). V této kapitole
je uvedeno, jaké dotCené organy, opravnéni investofi a sousedni obce uplatnily v
ramci spolec¢ného jednani, vefejného projednani a opakovaného verejného projednani
sva stanoviska, resp. pfipominky. Dale je v této kapitole uvedeno, jaké dotCené organy
uplatnily stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni
pfipominek.

i) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5

Nebyl uplatnén pozZadavek na zpracovani posouzeni vlivu uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi a na posouzeni vlivu uzemniho planu na Zzivotni prostredi
nebyl pfisluSnym krajskym ufadem uplatnén (podrobnéji viz kapitola e).

j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno
s uvedenim zavaznych diuvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Zadani UP Vejprnice neuklada posuzovani vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi, nebot pozadavek na zpracovani posouzeni vlivu uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi a na posouzeni vlivu uzemniho planu na Zivotni prostredi
nebyl pfisluSnym krajskym ufadem uplatnén (podrobnéji viz kapitola e).

k) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyznamnou soué&asti UP Vejprnice je aktualizace vyuZziti ploch a zejména hrani-
ce zastavéného uzemi podle platnych predpisu, pfedanych mapovych podkladd a
spravnich rozhodnuti, které byly v ramci prazkum( v terénu ovéfeny a aktualizovany.
Na zakladé této revize byly nékteré dfive navrzené zastavitelné plochy pfevedeny do
ploch jiz vyuzitych (stabilizovanych), a to na zakladé dostupnych databazi (KN, ortofo-
to, informace z OU, vlastni Setfeni v terénu), coz ve svém disledku znamena vy-
znamné snizeni rozvojovych ploch a tim i snizeni plvodné navrzeného zaboru ZPF.
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Jedna se zejména o velmi rozsahlé plochy bydleni, na kterych je jiz bud’ pfimo realizo-
vana obytna vystavba €i dopravni a technicka infrastruktura, anebo je pro né vydano
pravomocné rozhodnuti (Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni — podrobné;ji viz kapi-
tola d). Navrh nového UP Vejprnice pak dle schvaleného Zadani neobsahuje Zzadné
nové rozvojové plochy oproti platnému UP, naopak dochazi k Gplnému opusténi &i
vyznamnému zmenseni nékterych pldvodné uvazovanych zastavitelnych ploch.

V UP Vejprnice jsou vedle t&chto stabilizovanych ploch vymezeny také plochy
zmén — plochy prestavby (P), plochy zastavitelné (Z), plochy zmén v krajiné (K) a dale
plochy uzemnich rezerv (R). Rozsah rozvojovych ploch byl specifikovan jiz v Zadani
UP Vejprnice a to jako potvrzeni, resp. provéfeni ploch navrzenych pro rozvoj
v feSeném Uzemi jiz v pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci — UP Vejprnice ve
znéni jeho Zmény ¢.1 a Zmény ¢.2 (INGEM a.s., Plzen, ¢erven 2017). Zaroven byl
objednatelem a nasledné pofizovatelem uplatnén pozZadavek na provéreni vSech
shromazdénych podnétu a poZzadavkl pravnickych a fyzickych osob, které opét vedou
k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Rozsah rozvojovych ploch je tak umérny velikosti a zejména vyznamu sidla
Vejprnice v sidelni struktufe s dulezitou funkci obytnou i zdroje pracovnich pfilezitosti
v souladu s prioritami AZUR Plzeriského kraje, které feSené Gzemi zahrnuly rozvojové
oblasti Plzefi OB5 na nadmistni rozvojové ose OR4 Plzefi — Domazlice — hranice CR.
Cilem jejiho vymezeni je podporovat zejména rozvoj obsluzné funkce vyuzivajici
kvalifikovanou pracovni silu a vytvaret podminky pro rozvoj denni rekreace obyvatel
Plzné a okoli v€etné podminek pro uzemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a
obCanské infrastruktury. Z toho vyplyvajicimi ukoly pro uzemni plany je vymezit
dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a obsluznych funkci,
usmérnovat suburbanizaéni tendence rozvoje obci zejména s ohledem na
infrastrukturni prfedpoklady uzemi a soudrznost obyvatel uzemi (tj. nevytvaret funkéné
a socialné oddélena satelitni sidla obci).

I) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni
Namitky podané v ramci 1. vefejného projednani:

1) Vaclav Stefanek, Vejprnice
Uplatnéno jako pfipominka. Vzhledem k tomu, Ze pfipominku uplatfhioval vlastnik po-
zemku, pofizovatel vyhodnocuje uvedené jako namitku.
Namitka: Jsem majitelem pozemku 1250/89, 1250/92, 1250/93, 1250/94 v k.u. Vejpr-
nice, které byly jiZ v minulosti zahrnuty v uzemnim planu pro lehkou vyrobu (LV) a kte-
ré byly z nynéjSiho navrhu uzemniho planu vyjmuty z lehké vyroby (LV) a zahrnuty do
vyroby zem&délské a lesnické (VZ). Zadame Vas timto, abyste vy$e uvedené pozem-
ky ponechaly v lehké vyrobé (LV), jelikoz jiz existuje zpracovany zamér na vystavbu
manipulacnich, skladovych a logistickych ploch v této lokalité.
Rozhodnuti: Nevyhovuje se.
Odavodnéni: V navrhu UP pro spoleéné projednani byly vySe uvedené pozemky za-
hrnuty do nezastavéného uzemi do funkéni plochy zemédélské (AP). Na zakladé pfi-
pominky spole¢nosti, ktera byla v ramci spoleného projednani uplatnéna, byly po-
zemky zahrnuty do zastavitelné plochy obce do funkéni plochy vyroba zemédélska a
lesnicka (VZ) — plocha Z16. V této ploSe je pripustné umistovat sklady a skladové plo-
chy. Zahrnuti uvedenych pozemkl do plochy VZ neznemozfiuje vyuziti pozemkud pro
manipulacni a skladové plochy. Pfedmétné pozemky budou ponechany v plose VZ.
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2) David Stefanek, Vejprnice
Uplatnéno jako pfipominka. Vzhledem k tomu, ze pfipominku uplatfioval vlastnik po-
zemku, pofizovatel vyhodnocuje uvedené jako namitku.
Namitka: Jsem majitelem pozemku 1167/67, 1167/68, 1167/39, 1167/40, 1167/20
v k.U. Vejprnice, které jsou dle nového navrhu uzemniho planu zahrnuty v uzemni re-
zervé pro Bl. Zjistil jsem, ze pozemek 1167/20 nebyl nejspiSe nedopatfenim vloZen do
nového navrhu tzemni rezervy pro Bl. Zadam tedy aby byl i tento pozemek 1167/20,
ktery navazuje na vySe uvedené pozemky, také zahrnut do uzemni rezervy.
Rozhodnuti: Nevyhovuje se.
Odiivodnéni: Na zakladé nesouhlasu Povodi Vitavy (zn. PVL-31406/2024/340/Ce)
s uzemni rezervou R3 nebude uvedené pfipomince vyhovéno a cela uzemni rezerva
R3 bude z navrhu UP vyjmuta.

3) David Stefanek, Vejprnice
Uplatnéno jako pfipominka. Vzhledem k tomu, Ze pfipominku uplathoval vlastnik po-
zemku, pofizovatel vyhodnocuje uvedené jako namitku.
Namitka: Jsem majitelem pozemku 1139/180, v k.u. Vejprnice, ktery neni dle nového
navrhu Uzemniho planu zahrnut v Gzemni rezervé pro Bl. Zadam, aby &ast pozemku
1139/180 (dle pfilozené mapky) byla také zahrnuta do uzemniho planu pro uzemni
rezervu pro Bl, jelikoZ navazuje na pozemek 1139/189, ktery je jiz Castecné do uzemni
rezervy pro Bl navrZzen a existuje zde jiz zamér na vystavbu rodinnych dom.
Rozhodnuti: Vyhovuje se.
Odiivodnéni: Uzemni rezerva R4 bude zvétsena o &ast pozemku parc. &. 1139/180 a
Cast pozemku parc. €. 1139/189. Dojde tak k zarovnani jizni hranice uzemni rezervy
s vedlejSi lokalitou ,Pod Hajickem®.

4) David Stefanek, Vejprnice
Namitka se vécné shoduje s namitkou €. 1, proto o ni nebude znovu rozhodovano.

5) LWC beta s.r.o., Praha

Namitka: Jsem vilastnikem pozemku s parcelami ¢. 1251/32; 1251/104, 1251/105 a

1251/115 v katastralnim uzemi Vejprnice [777552] v obci Vejprnice.

Jako vlastnik pozemku dotéenych navrhem zmény Uzemniho planu Vejprnice poda-

vam nasledujici namitky:

1. Proti stanoveni minimaini velikosti pozemku 650 m? v regulativu bydleni individualni
(Bl) a zadam, aby byla tato podminka vyslovné odstranéna z vyrokové Casti ale-
spon pro plochu P5.

2. Proti neopodstatnénému zpfisnéni procenta zastavitelnosti v plose P5 (max. 40 %)
ve srovnani s obdobnymi plochami s rozdilnym zplasobem vyuziti Bl ve zbytku fe-
Seného uzemi (max. 45 %) a pozaduiji, aby pro plochu P5 platil alespon stejny regu-
lativ (tedy 45 %).

3. Proti nejednoznaéné formulaci vySkového uspofadani (2,5 NP /1,5 NP / 1-2 NP) v
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl a pozaduji feSeni vySkové regulace po-
Zadovanych rodinnych doma dle definice stavebniho zakona (§13, odst. c)
283/2006 Sb.).

4. Proti navrhu maximalni kapacity 25 RD pro plochu P5 stanovenych v oddile c) Ur-
banisticka koncepce. Zadam, aby stanovena maximalni kapacita plochu P5 byla v
souladu se schvalenou Uzemni studii.

5. Proti pozadavku zpracovani nové Uzemni studie pro plochu P5. Na tuto plochu jiz
byla US zpracovana.

Rozhodnuti: Vyhovuje se.
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Odlvodnéni: Podminky prostorového uspofadani budou pro plochu P5 prevzaty
z dosud platného Uzemniho planu Vejprnice véetn& zmény &. 1 a 2, tak aby mohla byt
realizovana vystavba dle platné uzemni studie ,Na kfizeni cest” z roku 2018. Tato
uzemni studie byla zpracovavana s ohledem na dosud platny uzemni plan, vCetné
jeho zmén.

6) Miroslav Cech, Praha
Vlastnik pozemku parc. €. 871/1, 871/2, 871/3, 1251/53 v katastralnim uzemi Vejprni-
ce [777552] v obci Vejprnice uplatnil namitku, ktera se vécné shoduje s namitkou €. 5,
proto o ni nebude znovu rozhodovano.

7) Jitka Kopecka, Vejprnice
Vlastnik pozemku parc. ¢. 1251/112 v katastralnim uzemi Vejprnice [777552] v obci
Vejprnice uplatnil namitku, ktera se vécné shoduje s namitkou €. 5, proto o ni nebude
znovu rozhodovano.

8) Jan PejSa a Eva Kaplerova, Vejprnice
Namitka: Chceme vyjadfit nesouhlas ohledné této zmény z nasledujicich duvodu:
Omezeni zastavitelnosti: zaCatkem roku 2021 jsme pofizovali dany pozemek (parcelni
Cislo 1230/37) dle sdéleni odboru vystavby na Méstském urfadé v Nyfanech ze dne 8.
4. 2021: V t&chto plochach je mozné umisténi zahradnich chat do 100 m? zastavéné
plochy stavebniho... Po zméné uzemniho planu (zastavitelnost jednotlivych pozemku
max. 40 m? max. véak 10 % celkové vyméry pozemku; dopravni napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci Sifky 2,5 m) jiz nebude mozné postavit zahradni cha-
tu pro individualni rekreaci, kterou jiz dlouhodobé planujeme. Tato zména vyrazné
omezi moznost vyuziti nasi zahrady pro rodinné aktivity (setkavani s rodinou a prateli)
a rekreacni ucCely. Zahrada se nachazi cca 200 metrd od naseho bydlisté v bytovém
domé. Dopad na hodnotu nemovitosti: Navrhovana zména negativné ovlivni hodnotu
nasdi nemovitosti a zhorsi i atraktivitu dané lokality. Zadame tedy o zvaZzeni nasi situa-
ce a udéleni vyjimky pro nami planovanou stavbu zahradni chaty. (moznost zastavi-
telnosti pozemku parcelni &islo 1230/37 objekty o vyméFe 60 m? (zahradni chata) a 24
m? (jiz postaveny sklad zahradniho nagini), moznost zastavitelnosti celkové vyméry
pozemku parcelni &islo 1230/37, ktery ma vyméru 497 m? - tj. 84 m? z 497 m? je 16,9
%, bez nutnosti dopravniho napojeni na verejné pfistupnou pozemni komunikaci).
Rozhodnuti: Nevyhovuje se.
Odiivodnéni: Uzemni plan ma za cil stanovit zakladni koncepci rozvoje obce, ochra-
ny jeho hodnot a jeho ploSného a prostorového uspofadani (urbanistickou koncepci),
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Na zakladé tohoto byly uréeny
podminky prostorového usporadani pro funkéni plochy, tedy i pro plochu RZ (rekreace
— zahradkarské osady). Navrh uzemniho planu oproti dosud plathnému uzemnimu pla-
nu podminky pro plochu RZ zpfisnil, aby pfedevSim chranil zahradkarskou lokalitu
podél Vejprnického potoka. Tato lokalita ma predevSim slouzit pro rekreaci formou
zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, které slouzi pro individualni zemédélskou
cinnost, tj. péstovani plodin pro vlastni potfebu. Vzhledem k dosud platnému uzemni-
mu planu, kde je moZné umistovat zahradni chaty do 100 m?, se tato lokalita stava
spiSe mistem pro dlouhodobou rekreaci nebo dokonce ,bydleni“. Namitce se nevyho-
vuje a podminky prostorového upofadani budou ponechany dle sou¢asného navrhu.
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9) Jana Blahova, Vejprnice

Namitka: Jsem spolumaijitelkou pozemkt 1139/187, 1139/186, 1139/184 vSe katast.
uzemi Vejprnice. Pozemky se v souCasné dobé vyuZivaji, resp. pronajimaji pro zeme-
délské vyuziti mistnimu podnikateli. Vznasim namitku, kdy nesouhlasim se zménou
UP Vejprnice, kdy tyto pozemky, v sou¢asné dobé zahrnuté do B&, nebyly zahrnuty do
uzemi rezervy R4 a zustaly zachovany jako v soucasnosti, tj. bydleni individualni (BI).
Prioritni je pozemek €. 1139/187 kat. uz. Vejprnice. K tomu jsem nechala pfivézt el.
sité na okraj pozemku, kdy jsem pfihlizela k platnému UP a poéitam s vyuzitim pro
rodinné ucely.

Rozhodnuti: Vyhovuje se ¢astecné s podminkou

Oduavodnéni: Pozemek parc. ¢. 1139/187 bude zménén z nezastavéného Uzemi obce
z funkéni plochy zemédélské (AP) na zastavitelnou plochu obce — plochu Bl. Jedna se
0 pozemek navazujici na zastavéné uzemi obce, ktery se v dosud plathém uzemnim
planu nachazel v zastavitelné ploSe obce ve funk&ni plose bydleni Cisté. Pfevedenim
pozemku bude navracen stav do podoby dle dosud plathého uzemniho planu. Do za-
stavitelné plochy bude zahrnuta i ¢ast pozemku parc. €. 1139/184, ktera také navazuje
na zastavéné uzemi obce. Pro tuto plochu bude stanovena podminka zpracovani
uzemni studie.

10) Anna DiviSova, Vejprnice a JUDr. Karel Uhlii, Plzen
Namitka: Namitka k navrhu uzemniho planu obce Vejprnice, po vefejném projednani
namitame proti zafazeni pozemku parc. 1167/73, k.U. Vejprnice do funkéni plochy R3
— plochy uzemnich rezerv. Pozadujeme zafazeni uvedeného pozemku ve funkéni plo-
Se Bl — bydleni individualni, plochy stabilizované.
Rozhodnuti: Vyhovuje se.
Oduivodnéni: Uvedeny pozemek, navazujici na zastavéné uzemi obce, se v dosud
platném uzemnim planu nachazi v zastaviteIné ploSe obce. Na tento pozemek je jiz
pfivedena pfipojka nizkého napéti elektrické energie a bylo zahajeno fizeni o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby ,RD LUCNI“. Na zakladé uvedeného bude uvedeny po-
zemek zahrnut do zastavéného uzemi obce do plochy BI.

11) AMESBURY, PLZEN WEST BUSINESS CENTER s.r.o., Praha 5 — Zli¢in
Namitka: K Navrhu uzemniho Planu Vejprnice projednanym vefejnym projednanim
mame tyto pfipominky: Souc€asna situace: Lokalita LV - 10, pro kterou je navrhovana
zména, je nyni dle platného uzemniho planu uréena pro lehkou vyrobu a skladovani,
nachazi se mezi stavajicimi objekty hal (Ceska Vejce Farms, Ptagek: topeni, voda,
plyn, Truck centrum, autoservis Danék Darall, Business park Plzen — Vejprnice — haly
A a B a dalSi). Spole¢nost Amesbury — Plzen West Business Center s.r.o. je vlastni-
kem pozemkl €.p. 1251/113, 1251/311, 1251/116, kterych se tato zména tyka. Cel-
kem se jedna o plochu o rozloze 7343 m?, ktera se tyka navrhované zmény. Dal$i &ast
plochy LV - 10, kterou spole¢nost Amesbury — Plzen Plzen West Business Center
rovnéz vlastni, je praveé jiz vyuzita jako Business Park Plzen Vejprnice, haly A a B,
které slouZi jako objekty pro skladovani a pro vyrobu nizkoenergetickych dievostaveb.
Ve vystavbé jsou nyni haly C a D, které budou mit obdobné vyuziti jako haly A a B.
Tyto €innosti jsou zcela v souladu se stavajicim uzemnim planem. Navrh zmény tyka-
jici se lokality, LV — plochy lehké vyroby — lokalita 10—a to zménu uzemi oznaovano
Z6 na uzemi SM/20RD, PP s podminkou uzemni studie je zcela pro nas nepfijatelné a
tento navrh nepfijimame. VySe uvedené pozemky jsme zakoupili a vlastnime vyhradné
za ucelem realizace projektu Business Park Plzen Vejprnice, v€etné staveb (Parkova-
ci a skladovaci plochy), které jsou v povolovacim fizeni, a ke kterému jsou pozemky v
ramci uzemniho planu ureny. Pokud by doslo ke zméné ucelu uzemi, a tim i nasich
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pozemkd, jak vyplyva uzemniho planu, zcela by se zmafila naSe dosavadni investice a
znehodnotila by nase pozemky, které, jak je Vam znamo, od uplného pocatku, kdy
jsme vlastnici, hodlame vyuZzit pro nasi vystavbu zcela v souladu se stavajicim uzem-
nim planem. Jen proto jsme pozemky koupili a provedli zde vSechny investice. Mame
pravo vyuzit naSe pozemky k ucelu, ke kterému jsme je koupili v souladu s existujicim
uzemnim planem.

Timto zadame o vyjmuti z Navrhu uzemniho planu zménu Z6 na SM/20RD, PP na
soucasné plochy LV-10.

Rozhodnuti: Vyhovuje se s podminkami.

Oduvodnéni: Zastavitelna plocha Z6 — SM (smiSené obytné méstské) bude zménéna
na zastavitelnou plochu na funk¢ni plochu VL (vyroba lehka) s omezenim — maximalni
zastavitelnost (v€etné zpevnénych ploch) bude 50 %, maximalni vysSka stavby bude 8
metrl a podminkou dopravniho napojeni do lokality z jihu. V dosud platném Uzemnim
planu se jedna o plochu lehké vyroby — plocha 10-LV. Pfevedenim plochy bude na-
vracen stav do podoby dle dosud platného uzemniho planu. Podminka zpracovani
uzemni studie bude pro tuto plochu zruSena.

12) Jana Linhartova, Vejprnice
Namitka: S manzelem vlastnime pozemek ¢.p. 1133/48. Parcela sousedi s pozemky
znaCené v navrhu zkratkou VZ — vyroba zemédélska a lesnicka. Namitka sméfuje
k dribezarné/arealu sousedici s naSim pozemkem. Budovy v tomto arealu by se ne-
mely rozSifovat ani zvySovat. tzn. pfi pfipadné rekonstrukci by se mély zachovat, tak
jak jsou. Pfi pfipadné demolici a vystavbé novych budov by mély vzniknout totozné
budovy se stejnym pudorysem, vySkou, tvarem stiechy.
Rozhodnuti: Nevyhovuje se.
Odiivodnéni: Uzemni plan ma za cil stanovit zakladni koncepci rozvoje obce, ochra-
ny jeho hodnot a jeho ploSného a prostorového uspofadani (urbanistickou koncepci),
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Na zakladé tohoto byly uréeny
podminky prostorového uspofadani pro funkéni plochy, tedy i pro plochu VZ — vyroba
zemé&délska a lesnicka. Pro tuto funkéni plochu bylo navrhem UP stanoveno: zastavé-
nost pozemku, resp. areall nepresahne 65 %, tzn. min 35 % vyméry pozemkl bude
tvofit zelen. V dosud platném uzemnim planu se uvedeny areal nachazi v zastavéném
uzemi obce ve funkéni ploSe vyroby lehké, pro kterou je stanoven minimalni podil ze-
lené 25 %. Z uvedeného vyplyva, ze navrh nového uzemniho planu podminky prosto-
rového usporadani zpfisfiuje. Pfipadny zamér, ktery by se tykal zmény dokoncenych
staveb &i umistovani novych staveb se dle zakona 283/2021, Stavebni zakon, musi
posuzovat nejen z hlediska souladu s uzemnim planem, ale i s cili a ukoly uzemniho
planovani. Pfipadna nova vystavba tedy musi byt v souladu s § 38 a § 39 zakona
283/2021, kdy napf. ustanoveni § 38 odst. 4 fika, Ze cilem uzemniho planovani je
chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajisStuje ochranu nezasta-
véného Uuzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. V pfipadé, ze by se uvedené
namitce vyhovélo, bylo by nepfiméfené zasahovano do vlastnickych prav spolec¢nosti.
Namitce se nevyhovuje
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13)Rimskokatolicka farnost Plzefi — Zapad, Plzen, zastoupena JUDr. Janem
Klailem, Plzen

Namitky: Farnost je vlastnikem parcel p. €. 1204/1, 1204/2, 1204/3, 1205, 1201/1 v k.
u. Vejprnice. Na zakladé vlastnickych prav k vySe uvedenym nemovitostem podava
farnost tyto namitky.
1) Namitka: Oblast Z4, v niz se nachazi vySe uvedené pozemky farnosti, je zafazena
do uzemi SM (smiSené obytné méstské) - v textové Casti explicitné chybi dovoleni
vystavby bytovych domu, coz je v rozporu s procesem pfipravy uzemniho planu a in-
formaci, které farnost v tomto sméru k dané lokalité obdrzela. Dle farnosti je potfeba
skute¢né reflektovat polohu obce Vejprnice jako obce v tésné blizkosti krajského més-
ta, kdy je v zajmu podpora segmentu bydleni obanu nejen v rodinnych dome, ale i
bytovych domech at jin na principu rozprodani bytovych jednotek do osobniho viast-
nictvi ¢i v segmentu najemniho bydleni. Je totiz zfejmé, ze bydleni obanu v bytovych
domech je vUci uzemi obce mnohem citlivéjsi, nebot mnohem vy$Si pocet rezidentu je
schopno uspokojovat svoji bytovou potfebu na mnohem mensim uzemi a tim se do
znacné miry ,Setfi“ rozsah nezastavénych pozemku obce pro budoucnost. Rovnéz z
logiky pouZité kategorizace ,smiSené obytné méstské” (SM) je zfejmé, Ze by bytové
potfeby mély byt v pfiméstskych lokalitach uspokojovany nejen v rodinnych domech,
ale pravé v domech bytovych.
Farnost tedy navrhuje, aby v textové ¢asti navrhu uzemniho planu v kategorii ,smise-
né obytné méstské“ (SM) byly doplnény ,bytové domy* do pfipustnych staveb.
Aktivni legitimace k namitce €. 2 a 3 Farnost je vlastnikem parcel p. ¢. 1190/9,
1190/10, 1191/1, 1191/2, 1191/3 v k.u. Vejprnice Na zakladé vlastnickych prav k vySe
uvedenym nemovitostem podava farnost tyto namitky.
2) Namitka: VySe citované pozemky se nachazi v oblasti, ktera dle navrhovaného
uzemniho planu patfi do oblast Z3 (pod hibitovem) s tim, Ze je tato oblast nové zara-
zena jako uzemi ,ObcCanské vybaveni vefejné®. Jde pfitom o rozsahlé uzemi, kdy je-
nom pozemek p.¢. 1190/9 v k.U. Vejprnice ma 14.008 m?. Pouze dolni ¢ast této oblasti
navazuje je v pfimém sousedstvi stavajici zakladni Skoly, kdyz v této dolni Casti je
pfip. zafazeni téchto pozemkl do takto uzce profilované ob&anské vybavenosti verej-
né prijatelné. Neni vSak ni¢im odlvodnéno, aby v horni vétsi ¢asti této lokality navazu-
jici minimalné ze zapadni strany na lokalitu rodinnych domu nebyla tato ¢ast zafazena
do obCanského vybaveni komercniho. Je potfeba zohlednit stavajici nahled na tzv.
autonomii cirkvi, ktera dle Ustavniho soudu je zakotvena v zakoné &. 3/2002 Sb., za-
koné o svobodé naboZenského vyznani a postaveni cirkvi a naboZenskych spolec¢-
nosti a o zméné nékterych zakonu (zakon o cirkvich a nabozenskych spole€nostech)
ve spojeni se zakotvenym principem ¢l. 16 odst. 2 Listiny, ve kterém je uvedeno, ,Ze
cirkev je opravnéna spravovat své zalezitosti, zejména ustavovat své organy, ustano-
vovat své duchovni a zfizovat feholni a jiné cirkevni instituce nezavisle na statnich
organech.” Z vySe uvedeného vyplyva, Ze byt cirkve a nabozenské spolecnosti nepo-
chybné svym puUsobenim vyzafuji do spole¢nosti duchovni hodnoty a maji své neza-
stupitelné misto v obCanské spolecnosti, pokud jde o pohled na né coby vykonavatele
vlastnickych prav ve vztahu k svému majetku, jde nepochybné o typické soukromo-
pravni subjekty. V tomto sméru je proto zarazeni celé lokality Z3 do ,obCanského vy-
baveni vefejného” pfilis pro farnost restriktivni, protoZze byt se v tomto pfipousti pfip.
stavba ucelového zafizeni cirkve, neni mimo v8i pochybnost, Ze pokud by farnosti &i ji
zfizena pravnicka osoba, jeZz nemusi navic byt zfizena v reZzimu zakona o cirkvich a
nabozenskych spole¢nostech, popf. pravnicka osoba, se kterou by farnost urcity pro-
jekt na pozemku realizovala, Ze by vznikla stavba spadala uzce vymezeného ucelové-
ho zafizeni cirkve, a proto s odkazem na ochranu ustavné zaru€eného prava na auto-
nomii farnost navrhuje, aby pfedmétna oblast byla rozdélena na 2 &asti, a to zhruba
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na urovni ulice Jakuba Husnika (konkrétné jejim ,protahnutim“ do pfedmétnych po-

zemku farnosti) tak, Ze by jizni ¢ast zUstala v charakteru ObCanské vybaveni vefejné a

severni ¢ast by byla vedena v kategorii ObCanské vybaveni komercni.

Namitka €. 3: VySe citované pozemky (pod hibitovem) jsou dale nové zafazeny i v tzv.

oblasti PO1, tj. oblasti vefejné prospésnych staveb. Vefejné prospésnou stavbou je

stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje
nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci. Mezi vefejné pro-
spésné stavby jsou zafazeny napf. stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci,
sport a rekreaci, bezpe€nost, zelen, Ci liniové a ploSné stavby dopravni a technické
infrastruktury. Je zfejmé, Ze zafazeni urcité uzemi do takto vymezené oblasti muze
mit dalekosahlé nasledky pro vlastnika pozemkl v pfedmétné lokalité a z principu
podstaty Setfeni vlastnickych prav soukromych vlastnikl pro vefejné ucely vyplyva, ze
takovéto zafazeni musi byt pouze v nezbytném mistnimi okolnostmi odivodnéném
rozsahu, coz v daném pfipadé jisté neni. Obdobné jako v pfipadé namitky €. 2 je proto
zafazeni celé lokality do PO1 nedlGvodné coby pfilis extenzivni v rozporu s principem

Setfeni zakladnich prav, a proto i v tomto pfipadé farnost navrhuje, aby pfedmétna

oblast byla rozdélena na 2 ¢asti, a to zhruba na urovni ulice Jakuba Husnika (konkrét-

né jejim ,protahnutim“ do pfedmétnych pozemku farnosti) tak, Ze by jizni ¢ast zUstala

v vefejné prospésnych staveb (navazujici na blizky areal Skoly) a severni ¢ast téchto

pozemku by z kategorie PO1 byla zcela vypusténa.

Rozhodnuti: Vyhovuje se Castecné.

Oddvodnéni:

1) Jedna se o textovou chybu. Do pfipustného vyuziti budou doplnény ,— bytové do-
my*.

2) Lokalita Z3 bude rozdélena na dvé Casti. Hranice bude vymezena na urovni ulice
Jakuba Husnika. Lokalita Z3 pak bude ponechana v zastavitelné ploSe obce ve
funkCni ploSe obCanské vybaveni vefejné (OV). Do pfipustného vyuZiti pro tuto plo-
chu se doplni ,- uCelova zafizeni cirkvi a zafizeni, na kterych participuji cirkve
(v€etné i pronajmu nemovitosti ze strany cirkve treti osobé).”

3) VPS bude pro severni ¢ast lokality Z3 na zakladé namitky vypusténa, pro jizni ¢ast
bude ponechana.

14) Plzeniské Stérkopisky, s.r.o., Plzei, SP_Bohemia, k.s., Kraliv_Dvur, za-
stoupeny Mgr. Jaromirem Kaluzikem, LL.M., Praha

Namitky: SpoleCnost PS je v regulovaném uzemi vlastnikem pozemku p.€. 1139/161,
1291/1, 1291/3, 1291/4, 1291/7, 1291/21, 1291/23, 1292/4, 1292/5, 1292/9 a 1434/2,
zapsanych na LV €. 1200 v k.u. Vejprnice, obec Vejprnice, vedeném u Katastralniho
uradu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-sever. Spole¢nost SPB je v re-
gulovaném uUzemi vlastnikem pozemkl p.C. 1291/2, 1291/8, 1291/13, 1291/14 a
1291/15, zapsanych na LV ¢&. 3090 v k.u. Vejprnice, obec Vejprnice, vedeném u Kata-
stralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-sever. Ve prospéch
spole€nosti PS byl v regulovaném Uzemi v ramci chranéného loziskového uzemi Tlug-
na, ev. ¢. 00660000 (dale jen ,CHLU"), stanoven dobyvaci prostor Vejprnice |, ev. C.
70279 (dale jen ,DP“), pro dobyvani vyhradniho loziska Stérkopiskd Tluéna ev. C.
3006600 (dale jen ,LoZisko®). Spole€nost PS v sou€asnosti pfipravuje zamér (resp. jiz
¢ini v€etné Cinéni formalnich Povoleni hornické &innosti v dobyvacim prostoru Vejprni-
ce | a rozSifeni DP Vejprnice | na ji vlastnénych pozemcich zahrnujici (i) v prvni etapé
povoleni hornické €innosti v DP a (ii) v druhé etapé nize specifikované plosné rozsire-
ni DP (dale jen ,rozSifeni DP“) a souvisejici planované povoleni hornické €innosti ve
vztahu k rozSifeni DP. Zamér zahrnuje rovnéz technologické zazemi (vCetné pasove-
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ho dopravniku), které bude nezbytné pro obé uvedené etapy a které ma byt zfizeno

pfevazné na pozemcich Spole¢nosti (dale jen ,Technologické zazemi*).

Navrhy zmén

a) Z nepfipustného funkéniho vyuziti plochy GD a souvisejiciho pfimého vylouceni
moznosti umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona bude vyslovné vyjmuto umistovani staveb, zafizeni a ji-
nych opatfeni pro téZzbu nerostu.

b) Plocha rozSifeni DP bude vymezena jako plocha GD, pfipadné bude jinym zpUso-
bem vyslovné stanoveno, ze pfipustné funkéni vyuziti této plochy je dobyvani a na-
vazujici tézba nerostnych surovin v ramci v budoucnu vymezenych dobyvacich
prostord.

c) Plocha Technologického zazemi, které bude zcela nezbytné pro dobyvani a tézbu
Stérkopiskt v DP, bude vymezena jako plocha GD, pfipadné bude jinym zplsobem
vyslovné stanoveno, Ze pfipustné funkéni vyuziti této plochy zahrnuje umisténi a
provozovani infrastruktury nezbytné pro téZebni provoz (napf. formou vymezeni
plochy Technologického zazemi jako plochy vyroby lehké (VL)).

d) Ve vztahu ke zbyvajicim plocham Loziska a CHLU (nezahrnujici stavajici DP a roz-
Sifeni DP) bude vyslovné stanoveno, Ze pfipustné funkéni vyuziti téchto ploch je
dobyvani a navazujici téZba nerostnych surovin v ramci v budoucnu vymezenych
dobyvacich prostoru.

e) Ve vztahu k pozemkim p.¢. 1291/8, 1291/14, 1291/15, 1291/21 a 1291/23 bude
vyslovné stanoveno, Ze pfipustné funkéni vyuziti téchto pozemkul (ploch) je doby-
vani a navazujici téZba nerostnych surovin.

Rozhodnuti: Vyhovuje se ¢aste¢né s podminkou.

Odivodnéni:

a) nepfipustné vyuziti pro plochu GD bude upraveno dle namitky.

b) c) Ze Zasad tizemniho rozvoje Plzeriského kraje (ZUR), které jsou zavazné pro po-
fizovani a vydavani uzemnich pland, vyplyva, ze plochami pro té€Zbu nerostnych su-
rovin nadmistniho vyznamu jsou vSechna zjisténa a pfedpokladana loziska nerosta.
Jedna se o vyuzivana vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory, nevyuzivana vy-
hradni loZiska s dobyvacimi prostory, popf. dobyvacimi prostory s ukonéenou téz-
bou, nevyuzivana vyhradni loziska s chranénym loZiskovym uzemim, nevyuZzivana
vyhradni loziska bez stanovené ochrany chranéného loZiskového uzemi, vyuzivana
loziska nevyhrazenych nerostl, ktera jsou soucasti pozemku a u kterych byla povo-
lena tézba na zakladé uzemniho rozhodnuti a pfisludného obvodniho barnského
Ufadu, nevyuzivana loziska nevyhrazenych nerostu, ktera jsou soucasti pozemku,
registrované a evidované progndézni zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerostu.
VSechna zjisténa a predpokladana loZiska nerostl, v daném pfipadé loziska vy-
hradni a loZiska nevyhrazeného nerostu, v€etné schvalenych, registrovanych a evi-
dovanych prognoéznich zdroji vyhrazenych a nevyhrazenych nerostd, jsou zavazna
pro uzemni plany obci jako pfirodni hodnoty uzemi a jako limity vyuZiti Uzemi.

Dle ZUR je také potfeba preferovat t&Zbu vyhradnich loZisek a vyznamnych nevy-
hradnich lozisek v plochach s vyfeSenymi nebo fesitelnymi stfety zajmu, a to v sou-
ladu s realnou potfebou investi¢nich zamért ve vazbé na objem vytézitelnych za-
sob, jakostné kvalitativni parametry suroviny a dopravni dostupnost, a to v souladu
s prubézné Aktualizovanou regionalni surovinou politikou Plzefiského kraje.

Také ze Surovinové politiky Ceské republiky v oblasti nerostnych surovin a jejich
zdroju z roku 2017 vyplyva, ze z hlediska surovinové bezpecnosti statu zadouci, v
téch pfipadech, kdy to je mozné, ekonomicky rentabilni a pfijatelné z pohledu
ochrany Zivotniho prostiedi, pfednostné& vyuZivat nerostny surovinovy potencial CR.
Nékteré regiony jsou na pfirodni zdroje drceného kameniva silné deficitni, coz ma
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za nasledek dvoji tlak na zdroje v deficitni oblasti — jednak na narust produkce té-

Zeného kameniva — Stérkopisku, jednak zvysujici se tlak na dovoz nedostatkového

drceného kameniva ze sousednich hojnéji vybavenych oblasti. Timto regionem je

kopiskl a piskl z hlediska tézenych dobyvacich prostort v ramci CR.

Na zakladé uvedeného bude plocha rozsSifeni dobyvaciho prostoru a plocha pro

technologické zazemi zahrnuta do plochy GD — plocha té€zby nerostl — dobyvani.

Plochy budou vymezeny dle podkladd, které poskytla spole¢nost v ramci podani

namitek. Podminkou vymezeni bude respektovani Uzemniho systému ekologické

stability v severni asti tzemi. Plocha GD bude vymezena mimo USES.

d) Zbyvaijici plochy LozZiska a CHLU, které nezahrnuiji stavajici DP a rozsifeni DP
budou ponechany jako limity vyuziti uzemi.

e) Pozemky parc. €. 1291/8, 1291/14, 1291/15, 1291/21 a 1291/23 se v dosud plat-
ném uzemnim planu nachazi v navrhové ploSe ve funkéni plose rekultivacni (RP)
— pozemky urCené k rekultivaci uzemi — plocha 37. Jedna se o lokalitu byvalé
piskovny, ktera byla vymezena jako plocha RP z divodu ukonéeni tézby. Jedna
se o plochu, ktera je primarné ur€ena k zalesnéni, zatopeni a ponechani pfiroze-
né sukcesi. Dle navrhu UP se uvedené pozemky nachazi v nezastavéném Gzemi
obce ve funkénich plochach — plochy vodni a vodnich toka (WT) a plochy lesni
(LE). Jedna se tedy o uzemi, kde jiz téZba probéhla a které je zrekultivovano.
Limity vyuZziti uzemi navrh uzemniho planu respektuje. Na zakladé vySe uvede-
ného nebude podminka do navrhu UP zahrnuta.

Namitky podané v ramci opakovaného vefejného projednani:

15) Jana Linhartova, Vejprnice
Namitka je totozna s namitkou €. 12, ktera byla uplatnéna v ramci 1. vefejného projed-
nani. Namitce nebylo vyhovéno. Pfi opakovaném vefejném projednani se navrh
uzemné planovaci dokumentace projednava pouze v rozsahu ménénych Casti, coz
znamena, Zze namitky mohou podavat pouze vlastnici pozemkul a staveb (§ 52 odst. 2
stavebniho zakona), ktefi jsou dotéeni tim, co se v navrhu uzemné planovaci doku-
mentace zménilo od 1. vefejného projednani. Tento princip je obecné ukotven ve sta-
vebnim zakoné pro projednavani veskerych zmén uzemné planovacich dokumentaci i
Politiky uzemniho rozvoje. Namitka je nepfipustna, jelikoZ uvedené nebylo pfedmeétem
opakovaného vefejného projednani.

16) Jan PejSa a Eva Kaplerova, Vejprnice
Namitka: Timto zasilame namitky proti navrhované zméné uzemniho planu. Konkrét-
né zmén k druhému vefejnému projednani. Jedna se o tyto Casti:
e Strana 18 “rekreace zahradkaiské osady RZ” - €ast d), ktera ovlivni moznost vy-
stavby v zahradkarské oblasti ve Vejprnicich.
e Strana 38, Cast “Vyhodnoceni splnéni pozadavkl Zadani” textové Casti navrhu
uzemniho planu po prvnim vefejném projednani — bod 9) Zachovani zastavéné plochy
100 m2 ve funkéni ploSe zahrady (ZH). Navrh feSeni napf. 65 m2 hlavni stavba a 35
m2 ostatni stavby (pfistfesky, skleniky apod.)
Z toho bohuzel neni zfejmé, jaké Casti se to tyka. ZH se zménilo na RZ a ZZ.
e Dale bod 10) Stanoveni podminek pro vyuZiti plochy ,U vodarny“ — plocha 44 — ZH
= rozSifeni
Plocha 44 ZH se rozSifila oproti aktualné platnému uzemnimu planu pfiblizné 4x — no-
vé ZZ. K tomu (viz dale) je nové v téchto ¢astech moznost stavét. Z poli se tedy staly
stavebni pozemky?
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e Daéle strana 40 bod 6) Na str. 24 textové &asti UP ve funkéni ploSe ZZ, v odstavci d)
zménit text na ,min. vymeéra jednotlivé plochy zahrady ,U vodarny“ je 2000 m2, celko-
va zastavitelnost max. 150 m2 (tj. 100 m2 hlavni stavba a 50 m2 ostatni stavby,)
Jsme maijiteli pozemku s parcelnim €islem 1230/37 v katastralnim uzemi Vejprnice. V
nejblizSim okoli nami planované stavby se nachazeji objekty o zastavéné ploSe od 18
m2 do cca 97 m2. Nami planovana zahradni chata ma zastavénou plochu 60 m2,
¢imz nepfevySuje primérnou zastavénou plochu okolnich staveb. Stejné jako vétSina
okolnich staveb je navrZzena chata pfizemni. Svym objemem je tak stavba v souladu s
charakterem uzemi. Na naSem pozemku se jiz nachazi sklad zahradniho nacini o roz-
loze 24 m2 (souhlas od obce Vejprnice ze dne 30.9.2021).

Dlvody nesouhlasu:

1. Omezeni zastavitelnosti pozemku: PFi pofizovani tohoto pozemku v roce 2021 jsme
na zakladé sdéleni odboru vystavby (ze dne 8.4.2021 - viz pfiloha) vychazeli z podmi-
nek, ze na daném pozemku je mozné umistit zahradni chatu do 100 m2 zastavéné
plochy. V téchto plochach je mozné umisténi zahradnich chat do 100 m2 zastavéné
plochy stavebniho... Po navrhované zméné uzemniho planu dojde k nasledujicim
omezeni: - zastavitelnost jednotlivych pozemk( max. 40 m2, max. v8ak 10 % celkové
vymery pozemku — dopravni napojeni na verejné pristupnou pozemni komunikaci Sif-
ky 2,5 m) A pro nas tato zména fakticky znamena, Ze jiz nebudeme moci realizovat
planovanou stavbu zahradni chaty pro individualni rekreaci, coz bylo dulezitym fakto-
rem pfi koupi pozemku. Tato zména vyrazné omezi moznost vyuZiti nasi zahrady pro
rodinné aktivity (setkavani s rodinou a prateli) a rekreacni ucely. Zahrada se nachazi
cca 200 metrd od naseho bydlisté v bytovém domé Jizni Svahy 803.

2. Nerovné podminky pro rizné oblasti (RZ a ZZ) Aktualni uzemni plan (jeho zména €.
2) mél tyto oblasti oznacené jako ZH. Lokalita ZH 44 méla podminku “nelze umistovat
Zadnou stavbu ani oploceni”. Lokalita ZH 44 se nové bude jmenovat ZZ a podminky
vystavby se zcela zménily — z nemoznosti stavét na nové “az 150 m2”. Ostatni lokality
ZH se nové budou jmenovat RZ a podminky vystavby se také zcela zménily. Zmense-
ni zastavitelnosti ze 100 m2 na 40 m2 v€etné dalSiho omezeni zastavitelnosti - max.
10 % celkové vymeéry pozemku. DalSim zhorSenim je podminka napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci. Pfistup k témto lokalitam nam pfijde nerovny a ne-
vhodné zasahuje do nasSich prav jako vlastniki pozemku.

3. Negativni dopad na hodnotu nemovitosti: Snizeni zastavitelné plochy a pfisnéjsi
regulace povedou k poklesu hodnoty pozemku. Tento fakt ma pfimy dopad na nas
majetek a zaroven vyrazné omezuje moznosti jeho vyuziti.

Navrh feSeni:

O ohledem na vySe uvedené zadame:

1) Zachovani puvodni zastavitelné plochy 100 m2 na pozemku parcelni islo 1230/37.
2) Pfehodnoceni omezeni, které se tykaji dopravniho napojeni na pozemni komunikaci.
3) Rovné podminky pro oblasti RZ a ZZ tak, aby nebyly znevyhodrfiované urcité lokality.
Rozhodnuti: Nevyhovuje se. Namitka je nepfipustna.

Odlvodnéni: Majitelé pozemku podavali namitku v ramci 1. vefejného projednani a
nebylo jim vyhovéno (namitka €. 8). Pfi opakovaném vefejném projednani se navrh
uzemné planovaci dokumentace projednava pouze v rozsahu ménénych casti, coz
znamena, Zze namitky mohou podavat pouze vlastnici pozemku a staveb (§ 52 odst. 2
stavebniho zakona), ktefi jsou doteni tim, co se v navrhu uzemné planovaci doku-
mentace zménilo od 1. vefejného projednani. Tento princip je obecné ukotven ve sta-
vebnim zakoné pro projednavani veskerych zmén uzemné planovacich dokumentaci i
Politiky uzemniho rozvoje. Namitka je nepfipustna, jelikoZ uvedené nebylo pfedmétem
opakovaného vefejného projednani.
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K uvedenému je nutno dodat, Ze regulativy pro plochu rekreace — zahradkarské osady
(RZ) se od prvniho navrhu UP, tj. od navrhu pro spoleéné jednani, nezménily. V ramci
projednavani se pouze vypustila podminka ,vySka okapové hrany od pfilehlého rostlé-
ho terénu nepfesahne 3,5 m a vySka hiebene 6,5 m“, a to na zakladé stanoviska Kraj-
ského ufadu Plzenského kraje, odboru regionalniho rozvoje.

Co se tyCe kapitoly c), ¢asti oduvodnéni, bodu €. 9, tak zde doSlo k textové chybé, kte-
ra bude opravena.

17) AMESBURY, PLZEN WEST BUSINESS CENTREM s.r.o., Praha — Zli¢in
Namitka: Pro pozemky parc. €. 1251/113, 1251/311, 1251/116 Kk.U. Vejprnice v oblasti
VL-Z6 dle uzemniho planu obce Vejprnice ma spole¢nost Amesbury — Plzeri West
Business Center s.r.o. platné stavebni povoleni Spis. zn. OV-Ska/7943/2024, &.j. OV-
Ska/18803/2024, které navazuje na areal Business parku Vejprnice stavajici haly A a
B a hala C a D ve vystavbé. Proto pro tyto pozemky zadame vyjmuti podminky do-
pravniho napojeni vyhradné z jihu.

Rozhodnuti: Nevyhovuje se.

Oduvodnéni: Podminka napojeni z jihu pro zastavitelnou plochu funkéni plochu vyro-
by lehké (VL) - plochu Z6 zUstane zachovana z divodu tésného sousedstvi se stabili-
zovanou plochou a navrhovou plochou vymezenou pro bydleni individualni (Bl). Lze
predpokladat, Ze pfipadné dopravni napojeni ze severu by mélo negativni vliv pravée
na plochy bydleni. Jednim z cild uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vy-
stavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi oby-
vatel uzemi a ktery uspokojuje potieby souCasné generace, aniz by ohrozoval pod-
minky Zivota generaci budoucich. Ukolem Gzemniho planovani je pak stanovovat
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj re-
kreace a cestovniho ruchu. Cile a ukoly uzemniho planovani ,potvrzuji“ vhodnost od-
clonéni dopravniho napojeni ze severu na jih, tedy dal od ploch pro bydleni.

18) AGRO ENERGY CZ spol. s.r.o., Vejprnice

Namitka se vécné shoduje s namitkou €. 1, ktera byla uplatnéna v ramci 1. vefejného
projednani a nebylo ji vyhovéno. Pfi opakovaném vefejném projednani se navrh
uzemné planovaci dokumentace projednava pouze v rozsahu ménénych Casti, coz
znamena, Zze namitky mohou podavat pouze vlastnici pozemkul a staveb (§ 52 odst. 2
stavebniho zakona), ktefi jsou doteni tim, co se v navrhu uzemné planovaci doku-
mentace zménilo od 1. vefejného projednani. Tento princip je obecné ukotven ve sta-
vebnim zakoné pro projednavani veskerych zmén uzemné planovacich dokumentaci i
Politiky uzemniho rozvoje. Namitka je nepfipustna, jelikoz uvedené nebylo pfredmétem
opakovaného vefejného projednani.

19) David Stefanek, Vejprnice

Namitka se vécné shoduje s namitkou €. 1, ktera byla uplatnéna v ramci 1. vefejného
projednani a nebylo ji vyhovéno. Pfi opakovaném vefejném projednani se navrh
uzemné planovaci dokumentace projednava pouze v rozsahu ménénych casti, coz
znamena, Zze namitky mohou podavat pouze vlastnici pozemku a staveb (§ 52 odst. 2
stavebniho zakona), ktefi jsou doteni tim, co se v navrhu uzemné planovaci doku-
mentace zménilo od 1. vefejného projednani. Tento princip je obecné ukotven ve sta-
vebnim zakoné pro projednavani veskerych zmén uzemné planovacich dokumentaci i
Politiky uzemniho rozvoje. Namitka je nepfipustna, jelikoZ uvedené nebylo pfedmétem
opakovaného vefejného projednani.
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20) Vaclav Stefanek, Vejprnice
Namitka se vécné shoduje s namitkou €. 1, ktera byla uplatnéna v ramci 1. vefejného
projednani a nebylo ji vyhovéno. Pfi opakovaném vefejném projednani se navrh
uzemné planovaci dokumentace projednava pouze v rozsahu ménénych casti, coz
znamena, Zze namitky mohou podavat pouze vlastnici pozemku a staveb (§ 52 odst. 2
stavebniho zakona), ktefi jsou dotéeni tim, co se v navrhu uzemné planovaci doku-
mentace zménilo od 1. vefejného projednani. Tento princip je obecné ukotven ve sta-
vebnim zakoné pro projednavani veSkerych zmén uzemné planovacich dokumentaci i
Politiky uzemniho rozvoje. Namitka je nepfipustna, jelikoZ uvedené nebylo pfedmétem
opakovaného verejného projednani.

21) Stanislav Bauer, Vejprnice
Namitka: Jakozto vlastnik pozemku parc. €. 1310/2 a 1311/1 a stavby bez Cp/Ce stoji-
ci na pozemku parc. &. 1311 vée v k.U Vejprnice vznasim namitku proti Navrhu Uzem-
niho planu Vejprnice. Namitka se tyka plochy rekreace — zahradkarské osady (RZ) a
to konkrétné podminky d) prostorového usporadani: - zastavitelnost jednotlivych po-
zemkd max. 40 m?, max. véak 10 % celkové vyméry pozemku s vy$kovym omezenim
staveb na 1,5 NP. V textové C€asti lIIA. Obsah odlvodnéni uzemniho planu Vejprnice
bod c) Vyhodnoceni splnéni poZzadavku Zadani, je mimo jiné vedeno, Zze pozadavky a
pfipominky pravnickych a fyzickych osob, které byly shromazdény méstem a pofizova-
telem, zpracovatel provéfil, vyhodnotil a podle moznosti a konzultace s objednatelem
zafadil do navrhu UP Vejprnice (spInéni kurzivou) takto:
9. Zachovani zastavéné plochy 100 m? ve funkéni plose zahrady (ZH). Navrh fe$eni
napf. 65 m? hlavni stavba a 35 m? ostatni stavby (pfistfesky, skleniky apod.) — ano
coz je v rozporu s podminkou prostorového uspofadani plochy rekreace — zahradkar-
ské osady (RZ). V tomto spatfuji velkou nesrovnalost a zadam o opravu Navrhu UP
Vejprnice. Déale pozaduji pozemek parc. €. 1310/2 v k.u. Vejprnice, ktery navazuje na
mé pozemky, téz zaradit do plochy rekreace — zahradkarské osady (RZ).
Rozhodnuti: Nevyhovuje se. Namitka je nepfipustna
Oduivodnéni: Pfi opakovaném verejném projednani se navrh Uzemné planovaci do-
kumentace projednava pouze v rozsahu ménénych ¢asti, coz znamena, Zze namitky
mohou podavat pouze vlastnici pozemkl a staveb (§ 52 odst. 2 stavebniho zakona),
ktefi jsou dotCeni tim, co se v navrhu uzemné planovaci dokumentace zménilo od 1.
verejného projednani. Tento princip je obecné ukotven ve stavebnim zakoné pro pro-
jednavani veskerych zmén uzemné planovacich dokumentaci i Politiky uzemniho roz-
voje. Namitka je nepfipustna, jelikoz uvedené nebylo predmétem opakovaného verej-
ného projednani.
K uvedenému je nutno dodat, Ze regulativy pro plochu rekreace — zahradkarské osady
(RZ) se od prvniho navrhu UP, tj. od navrhu pro spole¢né jednani, nezménily. V ramci
projednavani se pouze vypustila podminka ,vySka okapové hrany od pfilehlého rostlé-
ho terénu nepfesahne 3,5 m a vySka hiebene 6,5 m“, a to na zakladé stanoviska Kraj-
ského uradu Plzenského kraje, odboru regionalniho rozvoje.
Co se tyCe kapitoly c), ¢asti odlvodnéni, bodu €. 9, tak zde doslo k textové chybé, kte-
ra bude opravena.
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m) Vyhodnoceni pripominek
Pfipominky uplatnéné v ramci 1. vefejného projednani:

1) Tomas Mencik, Vejprnice
Pripominka: Svoji pfipominku sméfuji k doplnéni textové €asti uzemniho planu, kon-
krétné k doplnéni pozadavkl na obsah zadani uzemni studie, je-li jeji zpracovani
uzemnim planem vyZadovano, tak, aby uzemni studie byly zadavany za ucelem identi-
fikace a nasledného feSeni problematiky SirSi nez toliko parcelace a dopravni feseni,
jak je zaCasté bohuzel zavedenou a tolerovanou praxi. Ve vysledku samoziejmé nee-
fektivni. Navrhuji, aby uzemni plan ve své textové Casti definoval minimalni doporuce-
ny rozsah (vycet) témat (vécnych pozadavku), ktera musi byt v zadani uzemni studie
definovana, a tedy uzemni studii nasledné feSena. Mezi tato témata (vécné pozadav-
ky) necht vzdy patfi krom obvyklych také minimalné: 1. Popis stavajicich urbanisticko-
architektonickych hodnot (parametr() feSeného uzemi a jeho okoli, na néz bude FfeSe-
nym zamérem navazovano a jejich vyhodnoceni; 2. Urbanistické feSeni pfedmétného
zaméru: s pozadavkem na respektovani stavajicich podminek v Sir§im okoli, s poza-
davkem na minimalni vyméru plochy stavebnich parcel v pfipadech, kdy se pozada-
vek na jejich minimalni ploSnou vyméru u ploch Bl a BV ukaze s pfihlédnutim k pod-
minkam v uzemi nedostateCnym, s pozadavkem na posouzeni moznosti vystavby fa-
dovych rodinnych doma s vy$Sim pocétem bytl nez 1/ddm viz pfiklady vySe s tim, ze v
pfipadé jeho pfipusténi uzemni studii musi byt takové feSeni jejim autorem fadné
odlvodnéno zejména ve vztahu k pozadavkim na respektovani architektonickych a
urbanistickych hodnot daného uzemi, pfiCemz dil¢i definici urbanistickych hodnot na-
lezneme v Metodice identifikace a klasifikace Uzemi s urbanistickymi hodnotami:
,=uzemi s historicky i esteticky cennou urbanistickou kompozici zahrnujici ¢asti sidel,
rozptylené zastavby nebo urbanizované krajiny“.; 3. Architektonické feSeni predmét-
ného zaméru s pfipusténim variantnich feSeni a povinné pracovanou vizualizaci. Defi-
nice nepripustného architektonického feSeni je souCasné Zadouci. DilCi analytickou
definici architektonickych hodnot uzemi Ize v hrubych obrysech dovodit z vy¢tu cha-
rakteristik, které Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky pfifazuje kva-
litnimu architektonickému dilu; u staveb se hodnoti: esteticka stranka, technické feSe-
ni, spole¢enska hodnota, zasazeni do prostfedi, udrzba a dalsi kritéria.; 4. ReSeni ve-
fejné zelené&.; 5. ReSeni vefejnych prostranstvi s pozadavkem na jejich faktickou vyu-
zitelnost pro funkci, kterou vefejna prostranstvi maji plnit — nejlépe vydefinovanych
pfimo pofizovatelem.; 6. ReSeni zachyceni destovych vod v krajiné a jejich sekundar-
niho vyuZiti.
Po vzoru uzemni studie projektu Na KFiZeni cest — Vejprnice navrhuji, aby uzemni
plan definoval zpracovani vizualizace hmot budouci vystavby v ramci zaméru uzemni
studii feSeného jako povinny obsah zadani uzemni studie.
Vyhodnoceni: Nevyhovuje se.
Odtlivodnéni: Zminéné pozadavky budou predmétem feSeni zadani uzemni studie,
kde pofizovatel v souladu s § 68 odst. 3 zakona 283/2021 Sb., Stavebni zakon, urci
obsah, rozsah, cile a ucel uzemni studie.

2) Anna DiviSova, Vejprnice
Uplatnéno jako namitka, ktera ovSem nesplfiuje nalezitosti § 52 odst. 2 a 3, zakona
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisU, proto je nize uvedené vyhodnocovano jako pfipominka.
Pfipominka: Namitdme proti vynechani (vypadnuti textu — ,bytové domy*) v popisu
funkeni plochy SM — smiSené obytné méstské. Na strané 18 a 19 Navrhu uzemniho
planu obce Vejprnice byla patrné chybou textoveho zpracovani vynechan text — ,a
v bytovych® a ,-bytové domy.“ Zadam o opravu chyby.
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Vyhodnoceni: Vyhovuje se.
Oduvodnéni: Jedna se o textovou chybu. Do pfipustného vyuziti budou doplnény ,—
bytové domy*.

3) Stanislav Kopriva, Krimicka 571, 330 27 Vejprnice

PFipominka:

1. Pozaduiji, aby v8echny uvedené plochy mély definovanou podminku vypracovani
uzemni studie (P1, P2, P4, P6, P7, Z5, Z11, Z17, R3, R4), aby zadani kazdé z
uzemnich studii bylo projednano a odsouhlaseno Zastupitelstvem obce Vejprnice a
aby konec¢ny navrh kazdé z uzemnich studii byl projednan a odsouhlasen Zastupi-
telstvem obce Vejprnice.

2. Pozaduiji, aby plochy Z1 a Z2 mély definovanou podminku vypracovani regulacniho
planu. Regulacni plan pak Ize vydat na zadost fyzické nebo pravnické osoby.

3. Pozaduiji, aby stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
pro plochy Bl a SM bylo definovano pfesnéji tak, aby nemohlo dochazet k vystavbé
rodinnych domua s poétem 2-4 bytovych jednotek se 2-4 rozdilnymi vlastniky byto-
vych jednotek se spoleénym vstupem a schodistém, tedy tzv. panelakl nalezato.

4. Pozaduiji, aby byla z uzemniho planu uplné vypusténa plocha GD — (téZba nerost(
— dobyvani a uprava) a zanechana puvodni plocha LE — (plocha lesni).

Vyhodnoceni: Nevyhovuje se.

Oduivodnéni: 1. Cilem zpracovani uzemnich studii je provéfeni urbanisticko architek-

tonické koncepce feseni v€etné feSeni dopravni a technické infrastruktury predmét-

nych uzemi. Jedna se o lokality, které jsou z hlediska celkové urbanistické koncepce
rozhodujicimi plochami zastavby a jsou pohledové exponované vzhledem k navazujici
zastavbé a okolni krajiné. Zaroven se jedna a plochy, kde je potfeba v podrobnosti
provéfit umisténi vlastnich staveb vzhledem k definovanym limitam vyuziti dzemi (tra-
sy TI). Ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi €.1 jsou vymezeny rozvojové plochy,
resp. skupiny ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpra-
covanim uzemni studie pro celé takto definované lokality: Z1+R1, Z2+R2, Z4 a Z6, R3

a R4. Pro ostatni lokality nebude stanovena podminka zpracovani uzemni studie.

Uzemni studie budou pofizovany pofizovatelem v souladu s § 68 odst. 3 zakona

283/2021 Sb., Stavebni zakon.

2. Pro plochy Z1 a Z2 nebude stanovena podminka pofizeni regulacniho planu. Jak je
jiz zminéno, tyto lokality jsou podminény jinym nastrojem uzemniho planovani, a to
uzemni studii.

3. V uzemni planu nelze urCovat poCet bytovych jednotek v ramci vystavby staveb pro
bydleni. Jedna se o podrobnost, kterou nelze v uzemni planu feSit a kterou mize
fesit regulaéni plan &i uzemni studie. V3eobecné plati, Ze rodinny dum muaze mit
maximalné 3 bytové jednotky (§ 13 pism. c) zakona 283/2021 Sb., Stavebni zakon).

4. V uzemi je stanoven dobyvaci prostor Vejprnice |, ev. & 70279 (dale jen ,DP*), pro
dobyvani vyhradniho lozZiska Stérkopiskd Tlu¢na ev. ¢. 3006600 (dale jen ,LozZis-
ko“). Spole&nost Plzefiské Stérkopisky v soudasnosti pfipravuje zamér (resp. jiz &ini
v€etné Cinéni formalnich Povoleni hornické Cinnosti v dobyvacim prostoru Vejprnice
| a rozSifeni DP Vejprnice | na ji vlastnénych pozemcich zahrnujici v prvni etapé
povoleni hornické €innosti v DP a v druhé etapé plodné rozSifeni DP (dale jen ,roz-
Sifeni DP*) a souvisejici planované povoleni hornické €innosti ve vztahu k rozsifeni
DP. Zamér zahrnuje rovnéz technologické zazemi (v€etné pasového dopravniku),
které bude nezbytné pro obé uvedené etapy a které ma byt zfizeno pfevazné na
pozemcich Spole€nosti. Uvedené uzemi tedy bude zahrnuto jako plocha GD - plo-
cha tézby nerostl — dobyvani. Podrobné;jSi oduvodnéni je uvedeno v rozhodnuti o
namitce €. 14.
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4) Ing. Jana Pohlova, Vejprnice
Pfipominka se vécné shoduje s pfipominkou €. 3, proto nebude znovu vyhodnocovana.

5) Mgr. Martin Kubat, Vejprnice
Pfipominka se vécné shoduje s pfipominkou €. 3, proto nebude znovu vyhodnocovana.

6) LWC beta s.r.o., Praha

PFipominka: Podavam pfipominku k nasledujicim bodim:

1. Proti stanoveni minimalini velikosti pozemku 650 m? v regulativu bydleni individualni
(Bl) a zadam, aby byla tato podminka vyslovné odstranéna z vyrokové Casti ale-
spon pro plochu Z5.

2. Proti neopodstatnénému zpfFisnéni procenta zastavitelnosti v plose Z5 (max. 40 %)
ve srovnani s obdobnymi plochami s rozdilnym zplasobem vyuziti Bl ve zbytku fe-
Seného uzemi (max. 45 %) a pozaduiji, aby pro plochu Z5 platil alespon stejny regu-
lativ (tedy 45 %).

3. Proti nejednoznacéné formulaci vySkového uspofadani (2,5 NP /1,5 NP / 1-2 NP) v
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl a pozaduji feSeni vySkové regulace po-
Zzadovanych rodinnych domu dle definice stavebniho zakona (§13, odst. c)
283/2006 Sb.).

4. Proti navrhu maximalni kapacity 8 RD pro plochu Z5 stanovenych v oddile c) Urba-
nistickd koncepce. Zadam, aby stanovena maximalni kapacita plochy Z5 byla v
souladu se schvalenou Uzemni studii.

Vyhodnoceni: Vyhovuje se.

Oduiivodnéni: Podminky prostorového uspofadani budou pro plochu Z5 prevzaty

z dosud platného Uzemniho planu Vejprnice, véetné zmény &. 1 a 2, tak aby mohla byt

realizovana vystavba dle platné uzemni studie ,Na kfizeni cest” z roku 2018. Tato

Uzemni studie byla zpracovavana s ohledem na dosud platny Gzemni plan. Cast plo-

chy Z5 bude nové dana ze zastavitelné plochy do zastavéného uzemi, protoze zde jiz

bylo vydano uzemni rozhodnuti.

7) RNDr. Zdenék Weiss, CSc., Vejprnice
Pripominka: Tato pfipominka se tyka plochy oznacené jako Z3 na str. 70, 71 zminé-
ného Navrhu (pole mezi farou a hirbitovem, ve vlastnictvi katolické cirkve). Ve zminé-
ném Navrhu je tato plocha navrzena k vyjmuti ze zemédélského pidniho fondu udaj-
né ve vefejném zajmu pro potfeby Skoly. Na muj dotaz, o jaké potieby by se konkrétné
melo jednat, jsem nedostal odpovéd. Domnivam se, Ze po nedavné rozsahlé pfistav-
bé budov Skoly a Skolky a po velkorysé rekonstrukci pfilehlych sportovist, v€etné roz-
Sifeni sportovni haly, je jeji kapacita pro potfeby obce dostatecna.
Pokud by se vliibec mélo uvazovat o pfeméné tohoto pole na néco jiného, pfimlouval
bych se za klidovou z6nu — park pfistupny vefejnosti, ktery by navazoval na rokli ve-
douci zadpadné od hibitova a vytvofil by pfijemné prostfedi pro relaxaci a setkavani
sousedu.
Vyhodnoceni: Nevyhovuje se.
Odlvodnéni: S ohledem na dynamicky vyvoj demografické struktury obyvatelstva
byla navrzena plocha Z3 — ob&anské vybaveni vefejné (OV) — rozSifeni Skolskych za-
fizeni. Kapitola f) stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Pfipustné je v ploSe OV umistovat jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné
jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a dal$ich uéelovych zafizeni. Uzemni plan tedy
,nabizi“ moznosti rozvoje uvedené lokality. Jednim z cili Uzemniho planovani je vy-
tvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, uzemni planovani ma
dale za cil zajiStovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplex-
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nim FeSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje. Vymezeni plochy Z3 je
tedy v souladu s cili uzemniho planovani.

8) Vaclav Kraus, Vejprnice
Uplatnéno jako namitka, ktera ovSem nesplhuje naleZitosti § 52 odst. 2 a 3, zakona
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, proto je nize uvedené vyhodnocovano jako pfipominka.
Pfipominka: Jisté budete se mnou souhlasit, Ze vefejné projednani navrhu UP je &tvr-
tou fazi pofizovani uzemniho planu a ve smyslu stavebniho zakona patfi verejné pro-
jednani do &asti ,Rizeni o tzemnim planu®. Spravni organ (vas urad) urdil, Ze se kona
vefejné projednani navrhu. Dobu a misto konani vefejného projednani spravni organ
oznamil na ufedni desce 15 dna pfedem. Uvedené oznameni zvefejnéné spravcem
Webu obecniho ufadu Vejprnice obsahuje minimalné dvé nesrovnalosti.
1. Na Ufedni desce obce Vejprnice byl k vefejné vyhlasce pfipojen i navrh UP Vejprni-
ce. Po stazeni je tento dokument prezentovan jako oznameni ,MéU Nyfany odbor zi-
votniho prostiedi®.
2. Titulni strana udajného navrhu UP véetn& obsahu deklaruje, Ze se jedna o uplné
znéni Uzemniho planu Vejprnice a predkladatel zfejmé v fizeni o tzemnim planu ne-
pocita s dalSimi ukony v fizeni v€etné zamitnuti navrhu (jen pokud pofizovatel dojde k
zavéru, Ze je navrh UP v rozporu se SZ nebo s pozadavky § 53 odst. 4 SZ). K samot-
nému projednani ,Uzemniho planu Vejprnice®, které se uskuteénilo 29. 4. 2024 od 17
hod v sale restaurace Formanka Vejprnice uvadim nasleduji nesrovnalosti.
1. Zahajeni vefejného projednani navrhu uzemniho planu Vejprnice, které oznamil
odbor uzemniho planovani Nyrany, proved| starosta obce Vejprnice Mgr. Ing. Pavel
KarpiSek. Nejsem informovan o tom, Ze by byl Pavel KarpiSek zaméstnancem Odboru
uzemniho planovani Nyrany a pro€ projednani nezahajil a nadale Fidil pofizovatel, kte-
ry byl také oznamovatelem projednani. Ve svém vystoupeni starosta KarpiSek hovofil
o urbanistické studii z roku1993, ktera byla podle tehdy platné legislativy uzemné pla-
novacim podkladem. Podminky pro viozeni uzemni studie do evidence uzemné pla-
novaci €innosti upravuje § 185, ¢ast Sesta odst. 4 - Pfechodna ustanoveni Stavebniho
zakona 183/2006 Sb. (pfiloha €.1, vykresova €ast studie z roku 1993). (4) Urbanistické
studie, zpracované prede dnem nabyti tcinnosti tohoto zakona, provéfi tento urad ve
spolupréci s dotéenymi obcemi z hlediska jejich aktualnosti: Urad, ktery potvrdil aktu-
alnost urbanistické studie, poda navrh na vioZeni dat, popfipadé vioZi data o nich do
evidence uzemné planovaci cinnosti. Byla urbanisticka studie provéfena vasim ura-
dem a vloZena do evidence uzemné planovaci Cinnosti? Kde je evidence planovaci
¢innosti a urbanisticka studie dostupna? Textova ¢ast Nového uzemniho planu Vejpr-
nice Urbanistickou studii z roku 1993 neuvadi.
2. Starosta KarpiSek zminil i digitalizaci katastru nemovitosti, ktera je podle zpravy o
uplatiovani tzemniho planu diivodem k pofizeni nového Uzemniho planu Vejprnice.
Dnem 1. 1. 2024 nabyl ucinnosti novy stavebni zakon 283/2021 Sb. Jiz ucin-
né prechodné ustanoveni § 322 odst 1 uvadi, ze uzemni plany obci schvalené prede
dnem 1. ledna 2007 (schvalené podle starého SZ 50/1976 Sb.), pozbyvaji platnosti
dnem nabyti u€innosti a musi byt nejpozdéji do 31. prosince 2028 nahrazeny novou
uzemné planovaci dokumentaci. Textova ¢ast Nového uzemniho planu Vejprnice na
str. 6 uvadi, ze navazuje na uzemni plan z roku 2009 v€etné jeho zmény €. 2 z roku
2016 (G&innost zmény &. 2, pfiloha &. 2). UP Vejprnice byl vydan po 1. 1. 2007 a podle
ustanoveni SZ 283/2021 Sb. je jeho pofizeni a vydani podle SZ 183/2006 Sb. platné
i po ucinnosti nového stavebniho zakona.
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3. Podle zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Vejprnice zpracované dle ustanoveni §
55 odst. 1 zakona 183/2006 Sb vasim ufadem se v Casti (G) doporuCuje zpracovat
Novy Uzemni plan s tim, Zze ,Pavodni UP a jeho zmény byly vypracovany jesté pred
digitalizaci katastralniho uzemi Vejprnice®. Uvedeny dlvod pofizeni nového uzemniho
planu Vejprnice nema oporu v zakoné a dnes jiz platné ustanoveni § 322 odst. 1 za-
kona 283/2021 nepodmiriuje platnost UPD digitalizaci katastru nemovitosti.

4. Starosta Karpisek dale sdélil, ze spoleéné jednani o navrhu UP Vejprnice probé&hlo
7. 11. 2022. Spoleéné jednani o navrhu UP SZ § 50 odst. 2 a 3§ 50 odst. 2 Pofizova-
tel oznami misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu a vy-
hodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud se zpracovava, nejméné 15
dni prfedem jednotlivé dotéenym organdm, krajskému ufadu, obci, pro kterou je
Uzemni plan pofizovan, ujezdnimu ufadu sousediciho vojenského Ujezdu a soused-
nim obcim; krajskému ufadu zaroven pfeda navrh uzemniho planu pro posouzeni
podle odstavcu 5 az 7 spolu s vyhodnocenim jeho vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud se zpracovava. DotCené organy vyzve k uplatnéni stanovisek ve lhaté 30 dnu
ode dne jednani. Ve stejné Ihuté mohou sousedni obce uplatnit pfipominky. K pozdéji
uplatnénym stanoviskim a pfipominkam se nepfihlizi. Obéanim a dalSim osobam
neuvedenym vyse je Navrh doru¢ovan vefejnou vyhlaskou. Do 30 dnu ode dne doru-
¢eni maze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Vefejnou vyhlaskou po-
fizovatele (Méstsky urfad Nyfany, odbor uzemniho planovani) nového uzemniho planu
Vejprnice bylo na Gfedni desce OU Vejprnice oznameno, Ze v dobé od 17. 10. 2022
do 7.12. 2022 bude k vefejnému nahlédnuti vystaven Navrh nového uzemniho planu
Vejprnice. 26. 7. 2023 jsem pozadal KU oddéleni Gzemniho planovani o informaci,
zda byl navrh UP Vejprnice krajskému ufadu postoupen. Zadost vyfizoval odbor kon-
troly, dozoru a stiznosti. Odpovéd KU véetné najdete v ptiloze &. 3. Z informace KU
OKDS je zfejmé, ze ustanoveni § 50 nebylo naplnéno a spole¢né jednani o navrhu
uzemniho planu Vejprnice neprob&hlo. KU nebylo oznameno misto a doba konani
spole¢ného jednani, nebyl mu pfedan navrh uzemniho planu pro posouzeni a navrh
uzemniho planu Vejprnice neposuzoval ani organ ochrany zemédélského pldniho
fondu (vyhl. 271/2019 § 7 — Posuzovani navrhu tzemniho planu). Pfes tuto skutec-
nost doSel pofizovatel na zakladé vysledkd projednani k zavéru, Ze je potfebné poridit
novy navrh uzemniho planu a zpracoval ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh
pokynt  pro zpracovani nového navrhu. Navrh  pokynt pofizovatel  pfedlo-
Zil zastupitelstvu obce ke schvaleni. Navrh pokynu predklada pofizovatel zastupitel-
stvu obce spolu se zdlivodnénim. Zdlvodnéni nebylo dolozeno. Opakované pfikladam
namitku k navrhu Nového uzemniho planu Vejprnice (pfiloha €. 4 ze dne 5. 12. 2022).
Ve véci namitky k postupu pofizovatele v fizeni o navrhu uzemniho planu Vejprnice
pozaduji posouzeni priib&hu a obsahu jednani o navrhu UP a vyrozuméni o vysledku
Setfeni a opatfenich pfijatych k napravé.

Vyhodnoceni: Nevyhovuje se.

Oduvodnéni: Uvedené fesi dosavadni proces pofizeni a pribéh verejného projedna-
ni. Z uvedeného nevyplyva zadna pfipominka k navrhu uzemniho planu pro vefejné
projednani. Z tohoto diivodu se pofizovatel pfipominkou dale nezabyval. Postup pofi-
zeni uzemniho planu bude soucasti odlivodnéni uzemni planu.

9) Jana Linhartova, Vejprnice
Uplatnéno jako namitky, které ovSem nesplnuji nalezitosti § 52 odst. 2 a 3, zakona
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisU, proto je nize uvedené vyhodnocovano jako pfipominky.
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Pripominky:

a) Zadam o oznadeni mokfadu Pekelného rybnika/Bazin a okoli okolo mokfin znagené
jako WT a AL v navrhovaném uzemnim planu jako VKP, navrhovanou znacku WT a
AL v tomto pfipadé zrusit.

b) Zadam o vyznadeni mokfadu jako plocha WT. Uzemi OS P3 se nachazi v udolni
nivé Vejprnického potoka. Okoli mokfadu je zarostlé rakosim, stromy. U zahradkar-
ské kolonie se nachazi strouha. Za nové vzniklym pumptrackem rostou stromy, ra-
kos. Zminované uzemi by mélo byt vyjmuto z plochy OS — hfisté a zahrnuto do AL
nebo ZP ¢i ZO.

c) Orna puda na jihu za dribezarnou, znacené VL — pozadavek zruSit VL, zachovat
ornou pudu a tuto plochu oznacit AP (ZO).

d) Zadam o navraceni plochy Z14 VL zpé&t na mokfiny, trvaly travni porost, les.

e) Orna puda na jihu obce mezi spole€nosti Ptacek a dribezarnou u lesa, znacené VL
— pozadavek zrusit VL, zachovat ornou pudu, tuto plochu oznacit AP.

f) doplnit do UP nasledujici cyklotrasy/cyklostezky: Cyklostezka smérem Tluéna, cyk-
lotrasy na TluCnou — Liné, cyklotrasa smérem Nova Hospoda od rozcestniku Pod
Hajickem.

Vyhodnoceni: Nevyhovuije se.
Odavodnéni: a) pfi zpracovani navrhu UP zpracovatel vychazi z tzemné planovacich
podkladli — uzemné analytickych podkladi SO ORP a uzemné analytickych podkladu
kraje. V téchto dokumentech neni Pekelny rybnik vyznaCen jako vyznamny krajinny
prvek (VKP), ztohoto duvodu nebude Pekelny rybnik vyznaen jako VKP ani
v uzemni planu.
b) Zastavitelna plocha P3 — plocha ob&anské vybaveni — sport byla pfevzata z dosud
platného uzemniho planu (plocha 36-OV). V sou€asnosti zde probiha realizace zamé-
ru venkovniho sportovis§té (pumptracku). Z tohoto divodu uvedena plocha zlstane
vymezena jako plocha ob&anské vybavenosti.
c) Zastavitelna plocha Z8 — plocha vyroba lehka (VL) byla pfevzata z dosud platného
uzemniho planu (plocha 13b-LV), resp. byla pfevzata jen ¢ast této plochy (plocha byla
zmensena o 4,2075 ha). Plocha Z8 nebude nadale zmenSovana €i dokonce uplné vy-
jmuta z navrhu uzemniho planu. Lokalita U Dribezarny, v dosud platném uzemnim
planu se jedna o lokalitu 13a-SM byla navrhem uzemniho planu pfevedena do stabili-
zovaného uzemi obce do plochy Bl — bydleni individualni, jelikoZ je zde vydano platné
uzemni rozhodnuti.

d) Zastavitelna plocha Z14 — plocha vyroba lehka (VL) byla pfevzata z dosud platného

uzemniho planu (27-LV), z tohoto dlvodu nebude plocha vyjmuta z VL a zahrnuta ne-

zastavéného uzemi.

e) Zastavitelna plocha Z7 — plocha vyroba lehka (VL) byla pfevzata z dosud platného

uzemniho planu (11-LV), z tohoto divodu nebude plocha vyjmuta z VL a zahrnuta ne-

zastavéného uzemi.

f) na zakladé pozadavkl pfi spole€ném projednani byla do navrhu uzemniho planu

(do koordinaéniho vykresu) doplnéna cyklotrasa €. 2258 a 2259 a cyklostezka Vejprni-

ce — Skvriiany a Vejprnice — Tluéna. U ostatnich cyklostezek/cyklotras nema zpraco-

vatel k dispozici podklady, proto nebudou zahrnuty do navrhu uzemniho planu.

10) Obec Vejprnice, Vejprnice

Pripominky:

a) Plocha VD - plocha byvalé matefské Skolky v ulici Jiraskova (pozemky parc. ¢.
735/10 a 735/9) zménit na plochu smiSenou obytnou méstskou — plocha zmén

b) Plocha VD — plocha truhlafstvi Za Farou (pozemky parc. €. 7/2) zménit na plochu
smiSenou obytnou méstskou — plocha zmén
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c) Plocha OV — pozemky parc. €. 8/1 a 8/2 zménit na plochu smiSenou obytnou mést-
skou — plocha stabilizovana

Vyhodnoceni: Vyhovuje se

Oduvodnéni: Uvedené zmény nenarusi koncepci rozvoje obce a neni v rozporu s cili

a ukoly uzemniho planovani.

11) Vaclav Kraus, Vejprnice
Namitka, resp. pfipominka byla doru€ena pofizovateli 19. 5. 2024. Namitky a pfipo-
minky bylo mozné uplatfiovat u pofizovatele do 6. 5. 2024. Pfipominka byla uplatnéna
po terminu, proto nebude vyhodnocena.

Pfipominky uplatnéné v ramci opakovaného vefejného projednani:

12) Jana Linhartova, Vejprnice
Uplatnéno jako namitky, které ovSem nespliuji naleZitosti § 52 odst. 2 a 3, zakona
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisU, proto je nize uvedené vyhodnocovano jako pfipominky.
Pfipominky jsou totozné s pfipominkami €. 9 — pismena a) — f). Pfi opakovaném vefej-
ném projednani se navrh uUzemné planovaci dokumentace projednava pouze
v rozsahu ménénych €asti, coZ znamena, Ze namitky a pfipominky se mohou podavat
pouze k tomu, co se v navrhu uzemné planovaci dokumentace zménilo od 1. vefejné-
ho projednani. Tento princip je obecné ukotven ve stavebnim zakoné pro projednava-
ni veSkerych zmén uzemné planovacich dokumentaci i Politiky uzemniho rozvoje. Pfi-
pominky jsou nepfipustné, jelikoZz uvedené nebylo pfedmétem opakovaného verejné-
ho projednani.
Dale byly uplatnény pripominky:
g) Vzhledem k neutéSené bytové situaci Zzadam, aby obecni pozemky — stavebni par-
cely na jihu obce (prodej a sména s panem Mottlem, Jizni strané), byly vyuzity pro
vystavbu obecnich bytl a domu pro seniory. Obecni pozemky by mély zlstat
v majetku obce.
h) Zadam o zachovani zelen& v tzemi u Jungl na jihu obce v Polni ulici, nové ozna-
¢ené jako OV. Je to posledni kousek, ktery tu zbyl. V zimnich mésicich se vyuziva
k sankovani.
Vyhodnoceni: Nevyhovuije se.
Oduvodnéni:
g) Pfipominka je nepfipustna. Plocha ,Pod Hajickem“ nebyla pfedmétem opakované-
ho vefejného projednani.
h) Cast zastavitelné plochy (Z9) funkéni plochy Bl se dle pozadavku obce zménila na
zastavitelnou plochu funkéni plochu OV z divodu planovaného umisténi stavby ob-
Canské vybavenosti — détské skupiny. Z uvedené pfipominky vyplyva pozZadavek na
zachovani verejného prostranstvi. Zde je nutné dodat, Ze tato plocha byla jiZ v prvnim
navrhu UP, tj. v navrhu pro spoleéné jednani, vymezena jako zastavitelna plocha a
pfed opakovanym vefejnym projednanim se zménilo pouze jeji funkéni vyuZiti.
Z tohoto duvodu nebude &ast plochy Z9 vyjmuta ze zastavitelné plochy obce. Obecné
pak plati, Ze pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vy-
mezena plocha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vy-
méfe nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace. Plo-
cha Z9 ma vyméru 1,0827 ha. Podminka vymezeni vefejného prostranstvi se tedy na
tuto plochu nevztahuije.

97



13) Vaclav Kraus, Vejprnice
Pripominka: Opakované vefejné projednani navrhu uzemniho planu se uskutecnilo
27. 1. 2025 a upraveny navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 20. 12. 2024
do 3. 2. 2025. Oznameni o opakovaném vefejném projednani navrhu uzemniho planu
Vejprnice obsahuje i ustanoveni o namitkach:
Ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 SSZ mohou namitky proti navrhu podat pouze
vlastnici pozemku staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti. V souladu s ustanovenim §52 odst. 3 SSZ muize kazdy nejpozdéji 7 dnu
ode dne vefejného projednani, tj. do 03. 02. 2025, uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby podle § 52 odst. 2 SSZ své namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a vymezit uzemi dotéené namit-
kou. K pozdéji uplatnénym pfipominkam a namitkam se nepfihlizi.
Uvedena ustanoveni v oznameni Méstského ufadu Nyfany odboru uzemniho plano-
vani jsou v rozporu s ustanovenim § 97 odst. 4 nového stavebniho zakona ¢.
283/2021 Sb.
Zakon 283/2021 - § 97 Pfipominky
(1) Do 15 dnG ode dne vefejného projednani muaze kazdy uplatnit pisemné
své pfipominky k navrhu uzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vliva, zpra-
covava-li se. K pfipominkam uplatnénym po stanovené Ihuté nebo uplatnénym ve vé-
cech, o kterych bylo rozhodnuto v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci, se ne-
prihlizi.
(2) Pfipominka musi kromé& obecnych nalezitosti podani podle spravniho fadu obsa-
hovat odlvodnéni a vymezeni uzemi doteného pfipominkou.
(3) Obsahuje-li navrh uzemné planovaci dokumentace varianty feSeni, uplatfiuji se
pfipominky ke kazdé varianté samostatné.
(4) Proti navrhu uzemné planovaci dokumentace nelze podat namitky podle ¢asti Ses-
té spravniho fadu.
Ve smyslu ustanoveni § 97 odst. 4 podavam pfipominky k upravenému navrhu uzem-
niho planu Vejprnice.
Pfipominky — oduvodnéni
Dne 29. 4. 2024 se v sale restaurace Formanka Vejprnice uskutecnilo projednani
,Uzemniho planu Vejprnice®. Jako vlastnik pozemku a stavby v ulici Linska 633 jsem
ve smyslu oznameni Méstského Gfadu Nyfany, odboru izemniho planovani &.j. OUP —
Rud/32223/2022 k tomuto projednani a navrhu uzemniho planu podal namitku (k Va-
8im rukam doru€ena 6. 5. 2024 a doplnéni namitky 19. 5. 2024). | toto projednani Na-
vrhu uzemniho planu bylo oznameno a probéhlo v rozporu s pravnim stavem po naby-
ti u€innosti nového stavebniho zakona €. 283/2006 Sb.
Podle starého zdkona €. 183/2006 Sb.
1) Mohly byt namitky a pfipominky uplatnény do 7 dn ode dne verejného projednani.
Po uplatnéni namitek a pfipominek pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem
pfipravi navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vypofadani pfipominek. Rozhodnuti o
namitkach musi obsahovat vlastni oduvodnéni. Pfipominky musi byt zohlednény a
vyhodnoceny. Vyhodnoceni pfipominek je opét soucasti odlvodnéni uzemniho planu.
O namitkach rozhoduje na zakladé navrhu pofizovatele zastupitelstvo prislusné obce,
pro kterou je Uzemni plan pofizovan.
2) Dle ustanoveni § 97 odst. 4 nového stavebniho zakona &. 283/2021 Sb. nelze k
navrhu Uzemniho planu podavat namitky. K navrhu duzemniho planu muze kazdy
uplatnit pfipominky a to do 15 dnu od verejného projednani. Podani se pak posuzuje
dle ustanoveni § 37 odst. 1 véta druha spravniho fadu (Podani se posuzuje podle
svého skute€ného obsahu a bez ohledu na to, jak je oznaceno).
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3) K moji namitce ze dne 6. 5. 2024 k vefejnému projednani navrhu uzemniho planu
byla dolozena namitka ze dne 5. 12. 2022, ktera se vztahovala k navrhu nového
uzemniho planu a bezpecnostnimu pasmu VTL plynu v lokalité Pod Hajickem, ktera
se nachazi v jihozapadni ¢asti katastralniho uzemi obce Vejprnice (pfiloha €. 1).
Bezpecénostni pasmo se zfizuje nikoli pro ochranu plynového zafizeni, nybrz pro
ochranu Zzivotl a zdravi osob, které uzivaji pozemky v blizkosti plynovodu a z duvodu
ochrany majetku téchto osob. Energeticky zakon zakazuje vystavbu budov pro bydle-
ni, rekreaci, vyrobu a skladovani.

4) V souladu s energetickym zakonem 458/2000 Sb., § 69 odst. (1) bylo zménou ¢. 2.
UP Vejprnice vymezeno bezpe&nostni pasmo VTL plynu v lokalité Pod Hajickem k. (.
Vejprnice. Plocha bezpecnostniho pasma liniového vedeni VTL plynu je uzemnim
planem (zmé&nou &. 2) oznadena Z-14. Pofizovatelem zmény &. 2 UP Vejprnice byl
Méstsky ufad Nyrany odbor uzemniho planovani a uc€innost zmény €. 2 od 2. 2. 2016
je potvrzena opravnénou osobou pofizovatele, kterou je vedouci odboru uzemniho
planovani Méstského uradu Nyfany Ing. Stanislav PleSmid (pf. €. 2).

Projednavany upraveny Navrh uzemniho planu ignoruje existenci liniového vedeni a
bezpeénostniho pasma VTL plynu a do nejasné vymezeného uzemi bezpecnostniho
pasma VTL plynovodu v koordinacnim vykresu umistuje mistni komunikaci a zastavbu
rodinnych domu. Existence bezpecnostniho pasma je popirana i pofizovatelem zmény
&. 2 UP Vejprnice — opravn&nou osobou pofizovatele.

Jako pfilohu €. 3 pfipominam vyjadfeni Vaseho ufadu ze dne 8. 8. 2022.

5) Podle §53 odst. 1- SSZ pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem (vyhodno-
ti vysledky projednani a zpracuje navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipo-
minek. Na zakladé vysledkl vefejného projednani pak pofizovatel zajistil podstatnou
upravu navrhu uzemniho planu, ktera se projednava v opakovaném vefejném projed-
nani.

Opakované verejné projednani (v€etné pfiloh) bylo oznameno na elektronické uredni
desce uradu obce Vejprnice 20.12. 2024. Jako pfiloha grafické ¢asti neni dolozen vy-
kres uzemnich limitQ, ktery je soucasti hlavniho vykresu. Stavajici Gzemni plan (prav-
ni stav) doklada samostatné zakreslené limity uzemi jako soucast Hlavniho vykresu
(€. 2a) a v textové Casti zminuje na strané (12) pouze limity uzemi vyplyvajici z
ochrannych pasem.

6) Opakované verejné projednani v€etné jeho oznameni probéhlo v kontextu starého
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. K opakovanému projednani byla dolozena textova
gast Uzemniho planu, ktera na strané 33 jako bod Il. uvadi — Obsah odtvodnéni
uzemniho planu Vejprnice.

Na strané 74 se pak uvadi bod |) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odu-
vodnéni - ,Doplni pofizovatel po projednani“ a bod m) Vyhodnoceni pfipominek —
,Doplni pofizovatel po projednani*.

O namitkach rozhoduje na zakladé navrhu pofizovatele zastupitelstvo prislusné obce,
pro kterou je uzemni plan pofizovan. Pfipominky musi byt zohlednény a vyhodnoceny.
Vyhodnoceni pfipominek je opét soucasti odivodnéni uzemniho planu. Navrh roz-
hodnuti se s ohledem na vefejné zajmy dorucuje dot€enym organim a krajskému ura-
du jako nadfizenému organu. Tyto organy a ufady k nému ve |hiaté 30 dnl uplatiuji
sva stanoviska. Pokud je to nezbytné, zajisti pofizovatel upravu navrhu uzemniho pla-
nu.

Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek stejné jako stanovisko dotéenych
organl nebylo k opakovanému vefejnému projednani dolozeno a z predlozenych ma-
teriall nelze dovodit na zakladé jakych vysledkl vefejného projednani pofizovatel zjis-
til, Ze je nutno provést podstatnou upravu navrhu uzemniho planu.
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7) Odst. 4 (§ 97) nového stavebniho zakona €. 283/2021 uvadi Proti navrhu uzemné
planovaci dokumentace nelze podat namitky podle ¢asti Sesté spravniho fadu a podle
odstavce (1) mize kazdy do 15 dnu ode dne vefejného projednani uplatnit pisemné
sveé pfipominky. V pfipadé pfipominek podle nového stavebniho zakona plati obecna
pravni Uprava obsazena ve spravnim fadu.

Ze spravniho fadu 500/2004 Sb. § 37 pfipominam ustanoveni odst. (3) ,Nema-li po-
dani pfedepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pomuze spravni organ podateli
nedostatky odstranit nebo ho vyzve k jejich odstranéni a poskytne mu k tomu pfimére-
nou lhatu®.

K pfipominkam uplatnénym podle § 97 nového stavebniho zakona 283/2021 Sb, ktery
nabyl u€innosti dnem 1. ledna 2024 Zadam spravni organ o informovani, jak s podné-
tem nalozil. Dale Zzadam o sdéleni pod jakym ¢€.j. jsou moje pfipominky evidovany (z
ddvodu, jak byl navrh vypofadan a odlivodnén).

Vyhodnoceni: Nevyhovuje se. Pfipominka je nepfipustna.

Oduvodnéni: Uvedené FeSi dosavadni proces pofizeni uzemniho planu a odkazuje se
na nezakonnost v procesu pofizovani UP. Z uvedeného nevyplyva zadna vécna pfi-
pominka k navrhu UP pro opakované vefejné projednani. PFi opakovaném vefejném
projednani se navrh uzemné planovaci dokumentace projednava pouze v rozsahu
ménénych Casti, coz znamena, Zze namitky a pfipominky se mohou podavat pouze
k tomu, co se v navrhu uzemné planovaci dokumentace zménilo od 1. vefejného pro-
jednani. Tento princip je obecné ukotven ve stavebnim zakoné pro projednavani ves-
kerych zmén uzemné planovacich dokumentaci i Politiky uzemniho rozvoje. Pfipomin-
ky jsou nepfipustné, jelikoZz uvedené nebylo pfedmétem opakovaného verejného pro-
jednani. Obecné Ize k uvedenému konstatovat, Ze dle § 323 odst. 9 zakona 283/2021
Sh., stavebni zakon, se pofizovani dokonci podle dosavadnich pravnich pfedpisu (dle
zakona 183/2006 Sb.), tam kde bylo pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona zaha-
jeno vefejné projednani nebo opakované vefejné projednani navrhu uzemniho planu
nebo jeho zmény nebo regulacniho planu nebo jeho zmény. Vzhledem k tomu, Ze se
1. vefejné projednani konalo 29.04.2024, dokonCuje se pofizovani dle zakona
183/2006 Sb.

Dale Ize konstatovat, Ze z pravni pfedpisd nevyplyva povinnost zvefejnit navrh roz-
hodnuti o namitkach jako soucast navrhu uzemné planovaci dokumentace pro opako-
vané verejné projednani. Stejné tak zakon 183/2006 Sb., nestanovuje povinnost od-
povidat na veSkeré obdrzené namitky Ci pfipominky. Tento princip vychazi ze skutec-
nosti, Zze navrh rozhodnuti o namitkach se vypracovava s urCenym zastupitelem dané
obce, nasledné se projednava s dot€enymi organy (§ 53 odst. 1 starého stavebniho
zdkona) a rozhoduje o ném zastupitelstvo dané obce pfi vydani uzemné planovaci
dokumentace (§ 172 odst. 5 spravniho fadu). Pofizovatel uzemné planovaci dokumen-
tace tak nemlze odpovédét na obdrzené namitky, jelikoz de facto nevi, jak bude o
danych namitkach rozhodnuto po projednani s dotCenymi organy a pfi vydani uzemné
planovaci dokumentace.
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